Salzhausen

Protokoll zur Informationsveranstaltung am 25.01.2016, 18:00 Uhr

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. 83 (1) BauGB

e Aufhebung des Bebauungsplan Nr. 37 ,,Witthoftsfelde, 1. BA* mit ortlicher
Bauvorschrift und Teilaufhebung der Bebauungspléane
Nr. 34, ,EntlastungstrafRe Witthoftsfelde“ und
Nr. 18 ,Bahnhofstrafle*“ mit drtlicher Bauvorschrift

und

e Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 37n ,,Witthoftsfelde* mit ortlicher
Bauvorschrift und Teilaufhebung der Bebauungspléane Nr. 34
»Entlastungsstrafe Witthoftsfelde” und Nr. 18 ,,BahnhofstraRe‘ mit ortlicher
Bauvorschrift

Beginn: 18:00
Ende: 19:15

Herr Gemeindedirektor Krause begrifit die anwesenden Burger, Burgerinnen und
Ratsherren.
Weiterhin begrif3t Herr Krause die in die Planung involvierten Personen
- Herrn Patt vom Planungsburo Patt,
- Herrn Bachmeier, Larmkontor GmbH,
- Herrn von Waldthausen, Kanzlei Versteyl Rechtsanwaélte
die nach der Vorstellung der Planung fur Fragen zur Verfigung stehen.

Anschliel3end erteilt Herr Krause Herrn Patt vom Planungsbiro Patt das Wort.

Herr Patt fuhrt aus, dass zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 37n die Aufhebung
des Bebauungsplan Nr. 37 ,Witthoftsfelde®, 1. BA" mit ortlicher Bauvorschrift und
Teilaufhebung der Bebauungsplane Nr. 34 ,Entlastungstralle Witthoftsfelde und Nr.
18 ,Bahnhofstralde” mit drtlicher Bauvorschrift erforderlich ist. Beide Verfahren, die
Aufhebung des B-Plans Nr. 37 und die Neuaufstellung des P-Plan Nr. 37n laufen
zeitlich parallel.

Herr Patt erlautert die Grundziige des Entwurfes des Bebauungsplan Nr. 37n
~Witthoftsfelde“ mit drtlicher Bauvorschrift und Teilaufhebung der Bebauungsplane
Nr. 34 ,Entlastungsstrale Witthoftsfelde und Nr. 18 ,Bahnhofstrale” mit ortlicher
Bauvorschrift.

In Stichworten zusammengefasst sind diese:

e Die Abgrenzung des Plangebietes.



e Die ErschlieRung des Planungsgebietes.

e Art der baulichen Nutzung wie allgemeines Wohngebiet (WA), Mischgebiet (MI),
Gewerbegebiet (GE) und eingeschréanktes Gewerbegebiet(GEe)

e FuBlaufige Verbindung zum Bespiel zur Bahnhofstral3e, nach Oelstorf >Kampweg
und im Bereich der geplanten Griinzonen.

Herr Patt erlautert weiterhin die gegeniiber dem Ursprungs-Bebauungsplan ,Nr. 37

Witthoftsfelde 1, BA“ vorgenommenen Anderungen und Erganzungen. Unter

anderem spricht Herr Patt die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes

statt eines Mischgebietes auf dem Flurstiick 35/18 an.

Damit zusammenhéangend erklart Herr Patt die geplanten Larmschutzmaf3hahmen in

den Bereichen stdlich des Gewerbegebietes, der als X1 bezeichneten Flache und

westlich des Gewerbegebietes, als X2 bezeichnete Flache.

Zu den geplanten Larmschutzmalinahmen gehdren unter anderem:

e Keine zu 6ffenden Fenster in Richtung des Gewerbegebietes

e Ausflhrung von Larmschutzwanden an der westliche Grenze der Gewerbeflache
Salmatec und Hunert + Kramp.

e Geschlossene Bauweise in der Flache X2.

e Festlegung von Abstandsflachen.

Nachdem Herr Patt die Grundziige der Planung fur den Bebauungsplan Nr. 37n
dargelegt hat, kdnnen die anwesenden Burger Fragen stellen.

Herr Menke, Geschéftsfuhrer der Firma Hunert + Kramp tbergibt der Verwaltung im
Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitbeteiligung ein Schreiben, in dem er seine
Hinweise und Bedenken schriftlich darlegt.

Herr Menke erlautert die von ihm vorgebrachten Hinweise und Bedenken den

anwesenden Burgern. Diese sind unter anderen:

e Herr Menke hélt den Abstand zwischen Gewerbeflache und zukiinftiger Wohnbe-
bauung fur zu gering. Dadurch sind Konflikte zwischen Wohnbebauung und
Gewerbebetriebe unvermeidlich.

o Herr Patt antwortet, dass diesem Sachverhalt durch die geplante Schallschutz-
wand westlich des Gewerbebetriebes und den Festlegungen in den B-Plan-
Flachen X1 und X2 ausreichend entgegengewirkt wird. Dass diese MaRnahmen
und Festlegungen ausreichend sind und dem Stand der Technik entsprechen
wird durch die Schalltechnische Untersuchung des Blros Larmkontor belegt.

e Die H6henanahmen des Grundstiickes westlich des Betriebes Hinert + Kramp,
auf dem eine Larmschutzwand aufgebaut werden soll, sind falsch.

o Herr Bachmeier, Buro Larmkontor erklart, dass die H6hen nicht durch einen
Vermessungsingenieur ermittelt wurden. Fur die Berechnung der Larmemissionen
sind durch die zulassigen Toleranzen keine exakten Hohen erforderlich.

e Die Ausweisung des Flurstiicks 35/18 als eingeschrénktes Gewerbegebiet wird
von Herrn Menke als kritisch gesehen. Er bemangelt, dass die Belange des
Betriebes in der Planung nicht ausreichend gewurdigt wurden.

o Herr Patt erlautert, dass sehr wohl Rucksicht auf die Belange des Betriebes
Hunert + Kramp genommen wird. Unter anderem wird durch die Fremdkorperfest-
setzung in diesem Bereich der Fortbestand des Betriebes gewéhrleistet.



Herr Menke fuhrt weiter an, dass der B-Plan Nr. 37n nicht die als Gewerbeflachen
gekennzeichneten Flachen aus der Flachennutzungsplanung aufnimmt und somit
von der Flachennutzungsplanung abweicht.

Herr Patt erwidert, dass es sich bei einer Flachennutzungsplanung um eine
Grobplanung handelt, die nicht Parzellengenau ist.

Herr Scheibler erkundigt sich danach, in welchen Bereichen die fir das
Planungsgebiet erforderlichen AusgleichmalRhahmen geschaffen werden.
Herr Patt antwortet, dass ein kleiner Teil der AusgleichsmafRnahmen innerhalb
des Plangebietes erfolgen; der Uberwiegende Teil der erforderlich Ausgleichs-
maf3nahmen erfolgen auf einem bereits von der Gemeinde erworbenen
Grundstiick am Nordbach.

Herr Moderer stellt die Frage, ob in der Schalltechnischen Untersuchung auch
Korperschall bertcksichtigt wurde. Herr Morderer erklart, dass er als direkter
Nachbar des Betriebes Hunert + Kramp Korperschall, verursacht z. B. durch
laufende Landmaschinen, wahrnimmt.

Herr Bachmeier antwortet, dass Korperschall, wie von Herrn Moderer
beschrieben, in der Schalltechnischen Untersuchung nicht bertcksichtigt wird.
Die Wahrnehmung von Kérperschall in der beschriebenen Form ist
unwahrscheinlich.

Herr Kabbe fragt, ob aktuell Beschwerden tber den durch Fa. Hiunert + Kramp
verursachten Larm vorliegen.

Herr Gemeindedirektor Krause antwortet, dass zurzeit keine Beschwerden von
Anliegern vorliegen.

Herr Katker, Vertreter der IHK LUneburg, &ulRert sich dahingehend, dass durch
die heranriickende Bebauung Probleme durch den von den Betrieben
verursachten Larm zwischen diesen und den zukunftigen Anliegern entstehen
konnte.

Herr GD Krause antwortet, dass alle bekannten Larmquellen in der schall-
technischen Untersuchung berucksichtigt sind. Die festgelegten Emissionswerte
und die daraus resultierenden Festlegungen im B-Plan fihren zu Planungs-
sicherheit.

Rechtsanwalt Dr. von Waldthausen erganzt die Aussage wie folgt: Die Beachtung
der Festsetzungen des B-Planes wird im Bauantragsverfahren durch die Bauauf-
sichtsbehorde geprift. Sollte es zu einem Konflikt kommen, ist dieser durch die
Bauaufsichtsbehdrde zu klaren.

Es wir die Frage gestellt, ab wann es voraussichtlich méglich sein wird, ein
Gebéaude in diesen B-Plangebiet zu errichten.

Herr GD Krause antwortet, dass voraussichtlich ab der 2. Jahreshélfte die
Flachen zur Bebauung bereit stehen. Sobald der Bebauungsplan Rechtskraft
erlangt hat, kénnen Bauantrdge gestellt werden, da die Erschlieldungsarbeiten
abgeschlossen sind.

Weiterhin wird gefragt, ob ein reines Holzhaus in diesem Wohngebiet erstellt
werden darf.



o Herr Patt antwortet, dass die Gestaltungssatzung des B-Planes ein Holzhaus
nicht zulasst. Gestattet sind jedoch Fassaden aus unterschiedlichem Material,
u.a. auch Holz, Putz und Ziegelmauerwerk.

e Herr Menke merkt nochmals an, dass durch den B-Plan die Entwicklungs-
maoglichkeiten seines Betriebes eingeschrankt werden. Die Ausstellungsflache ist
zum Bespiel in der schalltechnischen Untersuchung nicht dem aktuellen
Baugesuches entsprechend bericksichtigt.

o Herr Bachmeier erklarte, dass in der schalltechnischen Untersuchung die
Nutzungsangaben von Herrn Menke fir die Ausstellungsflache bericksichtigt
sind, wird aber aufgrund des Hinweises den Berechnungsansatz fur das
Gutachten Uberprufen.

Herr Gemeindedirektor Krause bedankt sich fir die rege Teilnahme und

verabschiedet die anwesenden Teilnehmer.

Salzhausen den 28.01.2016

Andreas Ristau

GD Krause z.K.
z. V.
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Salzhausen, den 15.01.2016

Stellungnahme zur Neuerstellung des Bebauungsplan ,,Witthoéftsfelde*
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben unsere Einwendungen bereits im Rahmen der ersten o&ffentlichen
Auslegung des oben genannten Bebauungsplans schriftlich geltend gemacht. Aus
den Medien konnten wir entnehmen, dass der aktuelle Bebauungsplan fur nichtig
erklart wurde und die Situation neu verhandelt wird.

Hiermit moéchten wir vorsorglich diese Einwendungen, nach der aktuell verworfenen
Planung, bei einer Neuerstellung des Bebauungsplanes dringend aufrechterhalten.
Wir stehen aber auch weiterhin zu den mit lhnen gefundenen Kompromissen und
Ldsungen.

Sollten uns durch eine Anderung des Bebauungsplans, unabhangig von unseren
moglichen Erweiterungsplanen, Einschrankungen oder Auflagen auferlegt werden,
welche die Aufrechterhaltung unseres Betriebes dort gefahrden, missen wir auf
unsere fristgerechte schriftliche Einwendung hinweisen.

Ausdrucklich weisen wir darauf hin, dass unsere Einwendung schriftlich, fristgerecht
und konkretisiert am 07.01.2015 eingereicht wurde, um zu vermeiden in einem
spateren Normenkontrollverfahren mit Ricksicht auf die Praklusionswirkung des § 47
Abs. 2 Ziff. 2a VwGO ausgeschlossen zu werden.

Der guten Ordnung halber und hdchst vorsorglich mussen wir darauf hinweisen, dass
wir im Fall einer Benachteiligung oder Betriebseinbufen rechtliche Schritte zur
Erfullung des Schadensersatz einleiten werden mussen.

Mit freundlichen GruRRen
Salzhausener Maschinenbautechnik
SALMAT GmbH _———

7

iller Bernd Pet rs”Qg

Geschaftsfihrer: Christian Miiller, Bernd Petersen - Amtsgericht Liineburg, HRB 11 00 43 - St.-Nr. 50/210/00701 - ID-Nr. DE 811241749
Volksbank Lineburger Heide e.G. - BIC: GENODEFINBU . IBAN: DE03 2406 0300 4033 0206 00
Deutsche Bank AG Liineburg - BIC: DEUTDE2H240 - IBAN: DESI1 2407 0075 0045 9222 00




Miiller und Petersen GmbH & Co. KG
Bahnhofstralke 15a
21376 Salzhausen

-

Samtgemeinde Salzhausen
Rathausplatz 1

-Bauamt-

21376 Salzhausen

Salzhausen, den 15.01.2016

Stellungnahme zur Neuerstellung des Bebauungsplan ,,Witthéftsfelde*
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben unsere Einwendungen bereits im Rahmen der ersten &ffentlichen
Auslegung des oben genannten Bebauungsplans schriftlich geltend gemacht. Aus
den Medien konnten wir entnehmen, dass der aktuelle Bebauungsplan fiir nichtig
erklart wurde und die Situation neu verhandelt wird.

Hiermit méchten wir vorsorglich diese Einwendungen, nach der aktuell verworfenen
Planung, bei einer Neuerstellung des Bebauungsplanes dringend aufrechterhalten.
Wir stehen aber auch weiterhin zu den mit Ihnen gefundenen Kompromissen und
Losungen.

Sollten uns durch eine Anderung des Bebauungsplans, unabhangig von unseren
moglichen Erweiterungsplanen, Einschrankungen oder Auflagen auferlegt werden,
welche die Aufrechterhaltung unseres Betriebes dort geféahrden, mussen wir auf
unsere fristgerechte schriftliche Einwendung hinweisen.

Ausdriicklich weisen wir darauf hin, dass unsere Einwendung schriftlich, fristgerecht
und konkretisiert am 07.01.2015 eingereicht wurde, um zu vermeiden in einem
spateren Normenkontrollverfahren mit Riicksicht auf die Praklusionswirkung des § 47
Abs. 2 Ziff. 2a VWGO ausgeschlossen zu werden.

Der guten Ordnung halber und héchst vorsorglich missen wir darauf hinweisen, dass
wir im Fall einer Benachteiligung oder BetriebseinbuRen rechtliche Schritte zur
Erfullung des Schadensersatz einleiten werden miissen.




¢ Dachstiihle
* Dachausbau
+ Dachsanierunge

Zimmerei
* Reparaturarbeite

Moderer * Uberdachungen

04172 - 96 91 91 Salzhausen ¢+ Trockenbau
¢ Holzschutz

Ulf Moderer
Zimmerei Moderer - Witthéfsfelde 8 - 21376 Salzhausen Witthofsfelde 8
Samtgemeinde Salzhausen e gt
. Fon 04172 - 96 91 91
Abteilung Bau - Fax 04172 -96 91 92

Rathausplatz 1

21376 Salzhausen

Datum 20.01.201¢
Bearbeiter  UIf Modere:

Holzuntersuchung - Bebauungsplan Witthoftsfelde Nummer $000481

Btr.: Bebauungsplan Nr.: N37n, WitthoftstraRe, Salzhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Einsicht der aktuellen Unterlagen sind aus unserer Sicht erneut folgende Anmerkungen zu geben.

1. In den Ausfiihrungen werden wir als Zimmerei nur nebenséchlich aufgefiihrt.

- wir sind eingetragen mit Arbeiten von Montag bis Samstag von 6 Uhr Morgens bis 18 Uhr Abends

- wir arbeiten hauptsachlich auf dem Zimmereihof mit Motorsagen um lange Hélzer grob abzuldngen und / oder
Konstruktionshdélzer zuzuschneiden / abzubinden

- wenn wir mit unseren Holzbearbeitungsmaschinen in der Zimmereihalle arbeiten, lauft immer die
Absauganlage fiir die Holzspane

- wir werden mehrmals wochentlich mit LKW beliefert, ein GroRteil davon sind 40-tonner LKW, diese werden
mit unserem Gabelstapler entladen oder laden sich mit eigenem Kran (am Lieferfahrzeug) ab

- unser Gabelstapler ist taglich fur Ent- und Beladungen von eigenen Fahrzeugen und Lieferfahrzeugen im
Einsatz

2. Aus unserer Sicht sind die Abstande zwischen Gewerbegebiet und Wohnbebauung noch immer viel zu gering
geplant | ‘

3. Werden Hauser in Holzrahmenbauweise auf unserem Zimmereiplatz vorfertigt, sind wir eine bis mehrere
Wochen damit beschéftigt.

4. Es gibt auch Wochen, da sind wir nicht auf den Zimmereiplatz tatig und Be- + Entladen nur Morgens und
Abends unsere Fahrzeuge.

5. In 2015 waren 8 Mann in der Zimmerei beschéftigt.

=)

- Wir haben weiterhin die Befiirchtung, dass wir auch durch den neuen Bebauungsplan Einschrénkungen in der
Ausilibung unserer Tétigkeiten bekommen !

7. Wir schlieen uns der Stellungnahme der Handwerkskammer Liineburg vom Januar 2016 an.
Mit freundlichen GriiBen

i ré) r
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Bankverbindung: Volksbank Wulfsen eG Kto: 12293901  Blz: 200 699 89
Sparkasse Harburg-Buxtehude Kto: 12063954  Blz: 207 500 00

Handwerkskammer Liineburg Betriebs-Nr.: 2250415034 Steuernr.: 50/130/05481
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f)ffentlichkeitsbeteiligung am Montag, den 25.01.16
Hinweise und Bedenken zum Bebauungsplan 37n Witthoftsfelde

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat Salzhausen hat in Folge des Beschlusses des Oberverwaltungsgerichts den
Bebauungsplan Nr. 37 aufgehoben. Aus unserer Sicht wére die gerichtliche Auseinandersetzung mit:
dem Bebauungsplan Witthoftsfelde vermeidbar gewesen. Die Industrie- und Handelskammer
Luneburg-Wolfsburg, die Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade, der Zimmereibetrieb
Moderer und wir, die Hunert+Kramp GmbH, haben in den im Vorwege statt gefundenen Gesprachen
und auch schriftlich im Beteiligungsverfahren auf Fehler im jetzt aufgehobenen Bebauungsplan Nr. 37
hingewiesen. Leider fanden diese Anregungen und Bedenken nur wenig Eingang. Somit blieb uns
keine andere Moglichkeit zum Schutz unseres Betriebes und der Arbeits- und Ausbildungsplatze, als
gerichtliche Klarung herbei zu fuhren. :
Aus einem Zeitungsbericht vom 12.01.16 erfuhren wir von der Aufstellung des Bebauungsplans 37n
und von der Offentlichkeitsbeteiligung am 25.01.16. Wieder wurde unser Gesprachsangebot, das wir
am 14.12.15 — diesmal schriftlich — Gbermittelt hatten, nicht angenommen. Aufgrund der ,rasanten*
terminlichen Abfolge ist es uns im Moment nur méglich, eine grobe Stellungnahme zum neuen B-Plan
abzugeben.

Wir mussen leider feststellen, dass dieser neue Bebauungsplan Nr. 37n nur in geringem Umfang von
dem gerichtlich beanstandeten alten B-Plan abweicht.

Dazu haben wir folgende Anmerkungen:

* Noch immer halten wir den Abstand der méglichen Wohnbebauung westlich unseres Betriebes
und unseres Werkstatttores mit angrenzendem Probelaufplatz fur zu gering.
Nachbarschaftliche Konflikte werden unvermeidbar. Als einzige Méglichkeit sehen wir, wie
urspriinglich auch von der Gemeinde angedacht, westlich unserer Betriebsflache eine
Pufferzone einzurichten aus nicht wesentlich stérendem Gewerbe. Um dann dahinter einen
Ubergang zum eigentlichen Wohngebiet zu schaffen. Dieses sollte bauvorschriftlich festgelegt
werden.

Geschaéftsfihrer Hans-Hermann Menke - Eingetragen beim Amtsgericht Liineburg HRB 110158 - USt-ID Nr.: DE 116819538



¢ Des weiteren méchten wir darauf hinweisen, dass offensichtlich in der larmtechnischen
Untersuchung von falschen Gelandehdhen im Bereich des Sockels der Larmschutzwand
ausgegangen wurde. In keinem Bereich liegt unser Betriebsgelande, wie im Larmgutachten
angegeben, 1 — 1,50 Meter unter der Gelandehshe des Uberplanten westlichen Gebietes. Der
maximale Hohenunterschied zwischen unserer Fahrbahn an der Grundstucksgrenze und der
Sockelhéhe der Larmschutzwand betrégt in einem sehr kleinen Bereich 0,7 Meter. Uber zwei
Drittel dieses Grenzbereiches liegen auf gleichem Niveau bzw. auf bis zu 0,15 Meter
Hohenunterschied. Wie richtig im Larmgutachten dargestellt, sind bei einigen Landmaschinen
die Larmquellen in einer Bauhthe von 4 Metern angebracht. Somit kann die geplante 2,70
Meter hohe Larmschutzwand ihren schallmindernden Effekt nicht erzielen.

* Im aktuellen Flachennutzungsplan liegt unser gesamter Betrieb im Gewerbegebiet. Unser
Betrieb ist in einer Einheit baubehérdlich genehmigt. Hiervon wird im B-Plan abgewichen. Die
Ausweisung unserer Ausstellungsfléche als eingeschranktes Gewerbegebiet, in dem nur
Nutzungen zugelassen werden sollen, die mischgebietsvertraglich sind, halten wir fur falsch.
Zusatzlich weist der Flachennutzungsplan westlich von unserem Betrieb einen ca. 20 Meter
breiten Streifen als Gewerbegebiet aus. Auch davon wird im aktuellen B-Plan abgewichen.
Dieses sehen wir ebenfalls kritisch.

Wir schlieRen uns dartber hinaus den Bedenken und Hinweisen der Handwerkskammer
Braunschweig-Liineburg-Stade und der Industrie- und Handelskammer Laneburg-Wolfsburg zum
Bebauungsplan Nr. 37n ,Witthoftsfelde® an.

Nach wie vor hoffen und suchen wir nach einer einvernehmlichen und schnellen Einigung mit lhnen.
Wenn wir allerdings erkennen missen, dass diese nicht maéglich ist und unser Betrieb durch den B-
Plan wie bisher in seiner Existenz gefahrdet wird, werden wir andere Vorgehensweisen priifen und
notfalls wieder das Oberverwaltungsgericht zur Klarung bemuhen.

Hans-Hermafin Menke
Landmaschinenmechanikermeister
und Geschéftsfihrer



