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Teil | Allgemeine Begrindung

1 Anlass und Ziel

In der Gemeinde Vierhéfen ist die Seniorenwohnanlage Haus Birke GmbH als Pflegeeinrich-
tung ansassig. Derzeit wohnen in der Seniorenwohnanlage 65 Bewohnerinnen und Bewoh-
ner in 39 Einzelzimmern und 13 Doppelzimmern am nérdlichen Ortsrand von Vierhofen.

Der Betreiber der Anlage plant eine Erweiterung der bestehenden Anlage (Lange Heide 40)
in unmittelbarer raumlicher Nahe zur Bestandsanlage. Durch diese Erweiterung méchte der
Betreiber sowohl auf die geanderten Gesetzesvorgaben (NUWG-Nds. Gesetz Uber unterstit-
zende Wohnformen) wie auch auf die veranderten Bedurfnisse der zukinftigen BewohnerIn-
nen mit einem zusatzlichen Angebot von 25 — 40 Platzen (stationar, teilstationar, betreutes
Wohnen) reagieren und weitere Synergien schaffen.

Das der Seniorenwohnanlage gegentberliegende Flurstiick (Flur 2, Flurstiick 1/13) wurde zu
diesem Zweck durch den Betreiber der bestehenden Einrichtung erworben. Die geplante 56.
Anderung des Flachennutzungsplanes sieht vor, ein Sondergebiet ,Alten- und Pflegeheim*
mit angrenzender Griinflache darzustellen.

Die Bearbeitung der 56. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Auftrag der Samt-
gemeinde Salzhausen durch das Planungsburo Patt, Liineburg.

2 Lage

Das Anderungsgebiet liegt westlich der Strale ,Lange Heide“ und schlieBt nérdlich an die
bestehende Bebauung an. Das Plangebiet umfasst insgesamt ca. 0,96 ha.

( Ve 8 $ i
Abbildung 1: Luftbild vorhandene Situation, Aufnahme von Mai 2016 [google EARTH]

2.1 Vergleichende Standortanalyse

Bereits vor mehreren Jahren konnte die Flache westlich der bestehenden Senioreneinrich-
tung an der StralBe ,Lange Heide“ durch den Betreiber erworben werden. Unabdingbares
Ziel bei der Standortsuche war seinerzeit die Herstellung eines Neubaus im raumlichen Zu-
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sammenhang zur bestehenden Einrichtung. Nicht zur Diskussion standen deshalb Flachen in
anderen Orten des Gemeindegebiets oder weiter stdlich im Dorfkern. Dies ist erforderlich,
um Synergien zu der bestehenden Anlage nutzen, z.B. kurze Wege fir Mitarbeiter, einheitli-
che Verwaltung, gemeinsame Lieferung von Verbrauchsgegenstinde, gemeinsame Kiiche
drgl.

Neben der zwischenzeitlich festgelegten Flache (westliche Alternativflache/ 4) lassen sich
auch zwei weitere Standorte mit unmittelbar rdumlichem Bezug zur bestehenden Anlage
finden:

1/ bestehende Seniorenanlage

4/ Lage Anderungsbereich 56. And. FNP

Abbildung 2: mégliche Alternativstandorte, Luftbild [google
EARTH]

2/ ostliche Alternativflache:

- Durch eine Bebauung auf dieser Flache wirde erstmalig eine zweite Baureihe eroff-
net werden. Die Bebauung entlang der Strale ,Lange Heide“ ist jedoch lediglich
durch eine Bebauung in einer Baureihe baulich vorgepragt.

- Der Zielsetzungen, am nérdlichen Siedlungsrand durch Neubauten nicht weiter in den
AuRRenbereich hineinzuwachsen, wirde eine Bebauung auf dieser Flache entgegen-
stehen.

- Eine Bebauung an dieser Stelle wiirde einen Umbau der bestehenden Einrichtung er-
forderlich machen, um zumindest eine bauliche Verbindung beider Gebaudeteile zu
erreichen. Dies bedeutet nicht hinnehmbare Beeintrachtigungen im laufenden Be-
trieb.

- Die Flache ist nicht verfugbar. Ein Grundstuckskaufvertrag konnte hier nicht vollzo-
gen werden.

- Es handelt sich um eine gréRere landwirtschaftliche Grunlandflache, die als Pferde-
weide genutzt wird und aufgrund dieser konkurrierenden Nutzung mdglichst unzer-
schnitten bleiben sollte.

3/ nordliche Alternativflache:

- Durch eine Bebauung wiirde sich der Ortsrand weiter gen Norden in den Aul3enbe-
reich ausweiten. Eine bauliche Vorpragung besteht hier nicht.

- Der Neubau misste umfangreich eingegrint werden, um die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild abzumildern.

- Die Strale ,Lange Heide“ misste weiter gen Norden ausgebaut werden.
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- Die Flache ist nicht verfugbar. Ein Grundstuckskaufvertrag konnte hier nicht vollzo-
gen werden.

- Es handelt sich um eine grof3ere landwirtschaftliche Grunlandflache, die als Pferde-
weide genutzt wird und aufgrund dieser konkurrierenden Nutzung moglichst unzer-
schnitten bleiben sollte.

Beide Alternativstandorte kommen aus den o.g. Grinden nicht in Frage und scheiden fir die
bauliche Erweiterung der bestehenden Senioreneinrichtung aus.

3  Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm 2025

Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Harburg enthalt Grundsatze so-
wie konkrete Ziele der Raumordnung. Diese sind von den Behdrden und Planungstréagern
bei allen raumbedeutsamen Maflinahmen zu beachten und missen mit dieser Zweckbe-
stimmung vereinbar sein. Die Bauleitplane haben sich diesen Zielen gemall § 1 Abs. 4
BauGB anzupassen

Im zeichnerischen Teil des RROP 2025 befindet sich die Anderungsflache innerhalb des
Vorbehaltsgebiet fir Landschaftsgebundene Erholung und fir Landwirtschaft aufgrund be-
sonderer Funktionen. Aufgrund der geplanten Nutzung als Seniorenwohnanlage steht die
Planédnderung den Vorgaben und Zielen der regionalen Raumordnung nicht entgegen.

Die geplante 56. Anderung des Flachennutzungsplanes schafft eine zweckmaRige Konzent-
ration der Betreuungseinrichtungen.
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Abbildung 3: Auszug aus dem RROP 2025
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3.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Salzhausen sind die Plangebietsflachen als
Flachen fur die Landwirtschaft/ AuBenbereich dargestellt.

Die auf der gegeniberliegenden Strallenseite bestehende Seniorenwohnanlage ,Haus Bir-
ke* wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Altenwohnheim* dargestellt. Am ndrdli-
chen Ortsrand wird eine Grinflache ,Pflanzstreifen” dargestellt.

Mit der vorliegenden 56. Anderung des Flachennutzungsplanes soll dieser an die aktuellen
Zielvorstellungen der Samtgemeinde beztiglich der rAumlichen Entwicklung dieses Bereiches
angepasst werden.

4 Bestand

Das Anderungsgebiet befindet sich planungsrechtlich im AuRenbereich der Gemeinde Vier-
hofen.

Da diese Flachen seit mehr als 15 Jahren nicht mehr aktiv bewirtschaftet wurden und somit
brach fielen hat sich in Abschnitten eine baumbestandene Flache entwickelt. Bei den vor-
handenen Baumbestdnden im Plangebiet handelt es sich teilweise um (Pionier-) Wald im
Sinne des Niederséachsischen Gesetzes Uber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG). Dieser muss somit umgewandelt und durch Ersatzaufforstungen ersetzt werden.

Abbildung 5: Plangebiet mit Baumbestand
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5 Planung

Aufgrund der Planung zur Erweiterung der vorhandenen Senioreneinrichtung wird die Dar-
stellung der landwirtschaftlichen Flache/ Auf3enbereich in eine Sondergebietsflache mit der
Zweckbestimmung ,Alten- u. Pflegeheim® geandert.

Zur Eingrinung zur freien Landschaft und mit dem Ziel der Erhaltung vorhandenen Baumbe-
standes wird im Norden und im Westen eine Grinflache der Zweckbestimmung ,Feldgehdlz/
Ruderalflache” dargestellt.

Da durch die geplante Anderung eine Inanspruchnahme der Waldflache vorbereitet wird,
fanden im Vorfeld Abstimmungsgesprache mit der Unteren Waldbehorde statt, mit dem Er-
gebnis, dass eine Realisierung der Planung grundséatzlich méglich, aber eine Waldumwand-
lung erfolgen und ein entsprechender Waldersatz notwendig wird. Die notwendigen Mal3-
nahmen werden im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren Bebauungsplan ,Al-
ten- und Pflegeheim Haus Birke“ abgestimmt und verbindlich gesichert. Bei der Planung
wurde berlcksichtigt, dass trotz des Verlustes des Waldstatus mdéglichst viele Gehdlze in-
nerhalb der Grunflache erhalten bleiben kdnnen. Es ergeht der Hinweis, dass die verblei-
benden Gehoblze entsprechend den Verkehrssicherungspflichten bewirtschaftet werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen hat die Gemeinde Vierhdfen im Juli
2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Alten- und Pflegeheim Haus Birke* beschlos-
sen. Da derzeit der Bebauungsplan als nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt an-
genommen werden kann, hat die Gemeinde Vierhéfen einen Antrag auf Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Parallelverfahren bei der Samtgemeinde Salzhausen gestellt.

5.1 ErschlieBung und Ver- und Entsorgung

Die Planung erfolgt in raumlicher Néahe zu vorhandenen Bestandsgebauden an der Stral3e
,Lange Heide", so dass die verkehrliche ErschlieBung Uber diese Bestandsstralle gesichert
ist. Die Ver- und Entsorgung kann Uber den Anschluss bzw. die Erweiterung an die beste-
henden Netze sichergestellt werden.

Der Einhaltung der konkreten brandschutztechnischen Bestimmungen (baulicher Brand-
schutz, vorbeugende Malnahmen, Rettungswege, Bewegungsflachen und Feuerwehrzu-
fahrten) sowie der Nachweis der notwendigen Loschwassermengen sind im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

5.2 Grinordnung

Um einen moglichst groRen Teil der vegetationsbhestandenen Flachen zu erhalten und auch
zukunftig einen harmonischen Ubergang der Siedlungsflachen nach Westen und Norden zu
erhalten, wird entlang der westlichen und nérdlichen Plangebietsgrenze bestandsgemani
eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Feldgehdlz/ Ruderalflache” dargestellt.

6 Bauleitplanerisches Verfahren

Am 23.03.2017 hat der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Salzhausen den Auf-
stellungsbeschluss zur 56. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Alten- u. Pflegeheim
Haus Birke, Vierhofen“ gefasst und hierfir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maf 8§ 3 (1) BauGB beschlossen. Die betroffenen Trager offentlicher Belange sollen gemaf
8 4 (1) BauGB ebenfalls friihzeitig an der Planung beteiligt werden.

Planungsbiro Patt, Lineburg www.patt-plan.de 8/23
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Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 30.06.2017 bis einschlieRlich
31.07.2017 durchgeflhrt.

Am 30.11.2020 hat der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Salzhausen den Be-
schluss zur 6ffentlichen Auslegung der 56. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Alten- u.
Pflegeheim Haus Birke, Vierhoéfen® gefasst. Die 6ffentliche Auslegung gemaRt § 3 (2) BauGB
wurde vom ........ bis einschlieBlich ........ durchgefuhrt. Parallel wurden die Trager offentli-
cher Belange und die Behdrden an der Planung beteiligt.
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Teil I Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 (4) BauGB und § 2a Satz 2 Nr. 2 ist fur die Belange des Umweltschutzes nach
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und den
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleit-
plans angemessen verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwa-
gung zu berlcksichtigen.

Die im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an
der Aufstellung dieser Anderung des Flachennutzungsplans vorgetragenen Anregungen zu
den Umweltbelangen und zum vorgelegten Untersuchungsrahmen der Umweltpriifung wer-
den bei der Festlegung des Untersuchungsrahmens und der Ausarbeitung des Umweltbe-
richts im weiteren Verfahren berticksichtigt.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden in zusammenfassender Darstellung in diesem
Umweltbericht zusammengefasst. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Be-
grundung.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der F-Plan-
Anderung

Mit der 56. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Salzhausen ,Alten- u.
Pflegeheim Haus Birke, Vierhéfen* wird das Ziel verfolgt, im Norden der Ortschaft Vierhofen
die bestehende Senioreneinrichtung ,Haus Birke“ zu erweitern. Dazu wurde das der beste-
henden Seniorenwohnanlage gegenuberliegende Grundstiick westlich der Stral’e ,Lange
Heide“ durch den Betreiber erworben. Dort sollen nun die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir eine Erweiterung der Seniorenwohnanlage geschaffen werden.

Aus diesem Grund erfolgt die Darstellung einer Flache fir ein Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Alten- und Pflegeheim“ sowie in nérdlichen und westlichen Teilen des Ande-
rungsbereichs die Darstellung einer Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Feldgeholz/ Ru-
deralflache®.

Durch die 56. Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine brachgefallene Flache, wel-
che sich durch Sukzession in Teilen als (Pionier-)Wald entwickelt hat, entsprechend des Be-
darfs in ein Sondergebiet ,Alten- u. Pflegeheim*“ geandert.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans durch die Gemeinde Vierhdfen erfolgt im Parallelver-
fahren.

Die Inanspruchnahme der Waldflache wurde mit der Unteren Waldbehdrde vorabgestimmt
und die Waldumwandlung sowie die entsprechende Ersatzaufforstungen werden auf Ebene
des Bebauungsplanverfahrens abgearbeitet. Im Rahmen der Abstimmung wurden Lage und
GroRRe der Waldflache ermittelt:
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Bl =B Too..

Abbildung 6: Bestimmung der Lage des Waldbestandes (WP- griine Umrandung).
GroRe der Waldflache insg. ca. 1,02 ha

Gleichermal3en ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich fur den erbrachten Eingriff zu erbrin-
gen. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und Bestimmung der Ausgleichsflache erfolgen eben-
falls auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens.

1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fur den Bauleitplan, sowie die Art ihrer Berticksichtigung

Mensch: Die bestehenden Fachgesetze zielen z.B. auf den Schutz des Menschen vor Emis-
sionsbelastigungen (Larm, Schadstoffimmissionen, Lichtimmissionen etc.) ab. Beispiele sind
das Baugesetzbuch, die TA Larm oder die 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung.

Tiere und Pflanzen: Die Berlcksichtigung dieses Schutzgutes ist gesetzlich im Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) und Nds. Ausfilhrungsgesetz (NAGBNatSchG) und in den ent-
sprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.

Flache / Boden: Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und im Nds. Bodenschutzgesetz
(NBodSchG) sowie in den 88 1 a Abs. 2 und 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB ist der Umgang mit
dem Schutzgut Boden gesetzlich verankert.

Wasser: Die Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB, hier z.B.: 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB),
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sowie des Nds. Wassergesetzes (NWG) sind zu be-
achten.

Klima / Luft: Die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat ist geman § 1a Abs. 5 und 1 Abs. 6
Nr. 7 h BauGB in der Bauleitplanung zu berticksichtigen. Gleiches gilt fur die gemaR § 1 Abs.
6 Nr. 7a BauGB durchzufihrende Untersuchung der Auswirkungen. Die Vorgaben des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) und der TA Luft sind zu beachten. Konkretisierun-
gen ergeben sich aus Verordnungen aufgrund des BImSchG.

Kultur- und Sachguter: Der Schutz von Kulturgutern gehdrt im Rahmen der Orts- und Land-
schaftsbilderhaltung und -entwicklung nach 8§ 1 Abs. 5 BauGB zu den Aufgaben der Bauleit-
planung. Dartber hinaus sind auch die umweltbezogenen Auswirkungen auf die Kulturgtter
und sonstige Sachguter gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB zu beachten. Weitere gesetzliche
Grundlage ist das Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG).
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Die Ziele des Umweltschutzes aus lbergeordneten Fachplanen wurden aus dem Landes-
Raumordnungsprogramm, dem Regionalen Raumordnungsprogramm und dem Landschafts-
rahmenplan hergeleitet.

Auf die entsprechenden Ausfihrungen in der Begriindung zum Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Salzhausen wird verwiesen.

Ferner sind insbesondere die Belange der Land- und Forstwirtschaft gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 8
BauGB in die Abwéagung mit einzustellen. Der vorhandene Wald nach NWaldLG ist zu erset-
zen.

Die Ansiedlung von Storfallbetrieben wird nicht durch die Bauleitplanung ermoglicht. Damit
liegt keine Anfélligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen innerhalb der Anderungsflache
vor. Auswirkungen von auRenstehenden Storfallbetrieben auf die Anderungsflache sind
ebenfalls nicht zu erwarten. Anderungen zwischen der Bestandssituation und der Situation
bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind somit nicht zu erkennen.

Fur das vorliegende Planverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a (3) BauGB anzuwen-
den. Eingriffe sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kon-
nen. Im vorliegenden Fall werden die Eingriffe durch die Ausweisung einer Flache fir ein
Sondergebiet ,Alten- und Pflegeheim® auf vormals brachliegenden Flachen mit aufgewach-
senem Baumbestand verursacht. Es sind folglich Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
sowie AusgleichsmalRhahmen vorzusehen.

Gemal 8§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, wild lebende
Tiere der besonders geschiitzten Arten zu téten (Nr. 1) und ihre Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten zu beschadigen oder zu zerstéren (Nr. 3). Des Weiteren ist es nach Nr. 2 verboten,
Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren, wobei eine Stérung
dann vorliegt, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert. Fur Eingriffe und bauplanungsrechtlich zuldssige Vorhaben be-
stimmt § 44 Abs. 5 BNatSchG, dass die Verbote nach Nr. 1 und 3 nur flr europaisch ge-
schitzte Tierarten, nicht aber fir nur national geschutzte Arten gelten. Fir die europaisch
geschitzten Arten (u. a. alle europaischen Brutvogelarten) gilt, dass ein Versto3 gegen die
Vorschriften nicht vorliegt, soweit die 6kologische Funktion der von dem Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiter erfillt wird. So-
weit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

Nachfolgend werden die Bestandssituation des Umweltzustands sowie eine Prognose Uber
die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung und Durchfihrung der Planung
dargelegt. Insbesondere im Hinblick auf die Prognose bei Durchfihrung der Planung ist die
Entwicklung auf den einzelnen Umweltbelang auf ihre Erheblichkeit zu bewerten.

Als Umweltbelange sind die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB u. a. aufgelisteten Themen in die Ab-
wagung einzustellen.

Die Erfassung und Bewertung der Umweltbelange berlcksichtigt die dazu vorliegenden Er-
kenntnisse. Spezielle Fachbeitrdge wurden im Rahmen der Planung nicht erstellt.
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Fur die Beurteilung des innerhalb der Anderungsflache vorhandenen Waldes nach NWaldLG
wird auf die Vorabstimmungen mit der Unteren Waldbehérde in den Jahren 2016/ 2017 ver-
wiesen.

Die Abgrenzung des der Anderungsflache westlich benachbart gelegenen, gesetzlich ge-
schitzten Biotops ,Sonstiger Sandtrockenrasen® erfolgte im Juni 2017 durch den Landkreis
Harburg.

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Schutzqut Mensch: Als Vorbehaltsgebiet fur die Landschaftsgebundene Erholung (Land-
schaftsrahmenplan) kommt dem Anderungsbereich eine Bedeutung als Ort der Naherholung
zu. AulB3erdem sind die Bereiche dauerhaft in ihren Erholungsfunktionen und ihrem Erho-
lungswert zu sichern und zu entwickeln. Jedoch sind die Flachen bereits heute nicht frei zu-
ganglich, sodass lediglich von einer eingeschréankten Eignung fur die Erholung auszugehen
ist, welche sich in Form bestehender Sichtbeziige auf die Flache aus den ndrdlich benach-
barten Freiraumen ergibt.

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Eine signifikante Anderung ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen/ biologische Vielfalt: In dem Anderungsbereich sind auf-
grund der Darstellung als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft aufgrund besonderer Funk-
tionen (Landschaftsrahmenplan) die landwirtschaftlichen Belange bei der Abwégung mit
konkurrierenden raumbedeutsamen Malinahmen und Planungen besonders zu beriicksichti-
gen.

Aufgrund der lediglich randlichen Uberlagerung der Anderungsflache mit den Vorbehaltsge-
bieten, einer ohnehin vorhandenen Unscharfe der zeichnerischen Darstellung des Regiona-
len Raumordnungsprogramms (M. 1:50.000) und der Tatsache, dass es sich um kein Ziel
der Raumordnung, sondern einem Grundsatz handelt, steht die Planung den Zielen der
Raumordnung in dieser Hinsicht nicht entgegen.

Ferner werden die Flachen des Anderungsbereichs nicht landwirtschaftlich genutzt, sondern
liegen seit vielen Jahren brach und haben sich zwischenzeitlich teilweise als baumbestande-
ne Flache entwickelt. Es finden sich Kiefern, Birken und Eichen, sowie zahlreiche Bische
(Uberwiegend Ginster). Durch die Nichtbewirtschaftung der Flachen hat sich Wald im Sinne
des NWaldG entwickelt. Dieser ist aufgrund des NWaldG geschitzt, so dass diese Flache
nicht mehr der Landwirtschaft zur Verfligung steht. Weiterhin ist westlich an das Plangebiet
angrenzend ein nach 8 30 BNatSchG geschutztes Biotop, welches ebenfalls eine landwirt-
schaftliche Nutzung ausschlief3t.

Der Anderungsbereich hat eine potenzielle Bedeutung als Lebensraum fiir Tier- und Pflan-
zenarten. Aufgrund der jahrelangen Nicht-Bewirtschaftung hat sich im Westen ein gesetzlich
geschiitztes Biotop (Sandtrockenrasen) entwickelt, welches einzelne mittelhohe Gehdlze und
eine geschlossene Graser-Vegetation aufweist.

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Eine signifikante Anderung ist nicht zu erwarten. Verstreichen jedoch weitere Jahre ohne
Flachenpflege oder Bewirtschaftung jeglicher Art, wird die Flache des Anderungsbereichs
weiter durch Gehdlze zuwachsen. Das an den Anderungsbereich westlich anschlieBende
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Biotop kann durch vermehrten Gehélzaufwuchs seinen Charakter einbiif3en, sofern keine
PflegemalRnahmen durchgefihrt werden.

Schutzgut Luft und Klima: Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine verhéltnis-
maRig kleine Flache im unmittelbaren Siedlungszusammenhang. Die Flache ist an der
Wohnstralte ,Lange Heide“ gelegen und heute teilweise durch Gehdlze bestanden und teil-
weise als ungeméhte Ruderalflache brachliegend. Da die Flache unbebaut ist und aufgrund
der vorhandenen Vegetation kommt ihr eine gewisse Bedeutung bei der Frisch- und Kaltluf-
tentstehung zu. Im Landschaftsrahmenplan, Karte 4 ,Klima und Luft“ sind die Flachen des
Anderungsbereichs als Wald gekennzeichnet. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind keine
Auswirkungen auf die Luftqualitat zu erwarten.

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Eine signifikante Anderung ist nicht zu erwarten.

Schutzgut_Landschaft: Die Landschaft der Anderungsflache und ihre Umgebung werden
insbesondere durch die in Richtung Nordwesten und Norden verlaufenden Ackerflachen/
Griunlandflachen gepréagt. Die nordwestlich anschlieRenden Flachen (Dreieck zwischen K 37
und Vierhdfener Str., im Osten bis an den Wald heran) zeigen sich tber etwa 45 ha GroRRe
als ausgeraumte Acker-/ Wiesenlandschaft ohne nennenswerte, untergliedernde Gehdlz-
strukturen. Der Blick geht weit gen Norden. Ostlich schlieRen groRere zusammenhangende
Waldflachen an und entlang der Vierhofener StraRe findet sich erst in etwa 800 m zum Ande-
rungsbereich straRenbegleitender Baumbestand.

Das Regionale Raumordnungsprogramm des Landkreises Harburg stellt das Plangebiet als
»vorbehaltsgebiet fur Landschaftsgebundene Erholung” und als ,Vorbehaltsgebiet fur Land-
wirtschaft aufgrund besonderer Funktionen® dar.

Im Landschaftsranmenplan sind die Flachen des Anderungsbereichs und die nordlich an-
grenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen als Landschaftsbildeinheit mit mittlerer Be-
deutung ,Strukturreiche Ackerlandschaft* gekennzeichnet. Die in der Karte 1 ,Arten und Bio-
tope“ dargestellten linienhaften Gehdlze in der noérdlichen Umgebung sind teils nur sehr l0-
ckig ausgepragt.

Die vorhandene Senioreneinrichtung bildet bereits jetzt einen Sonderbaukdrper am noérdli-
chen Rand des Ortes, da die ansonsten Uberwiegende Bebauung durch Einfamilien-/ Dop-
pelhduser und durch landwirtschaftliche Betriebe mit Nebenanlagen, v.a. Pferdehaltung, ge-
kennzeichnet ist. Teilweise sind die Grundstiicke sehr grof3 und mit direkt an die Wohnhau-
ser angrenzenden Pferdeweiden.

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Eine signifikante Anderung ist nicht zu erwarten.

Schutzguter Flache / Boden / Wasser: Dem derzeit unversiegelten Boden kommen Funkti-
onen als Filterapparat, Grundwasserspeicher und Lebensraum fur Pflanzen- und Tierarten
zu. Innerhalb der Anderungsflache selbst befindet sich kein oberirdisches FlieR- oder Ober-
flachengewéasser. Zudem liegt die Anderungsflache auBerhalb von Schutzzonen und Was-
serschutzgebieten. Die Flache bliebe als solche ohne Veranderung bestehen.

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Eine signifikante Anderung ist nicht zu erwarten.
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Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter: Es sind keine Bodendenkmale im
Plangebiet noch in dessen weiterem Umfeld bekannt. Hinweise auf Baudenkmal in unmittel-
barer Umgebung zur Anderungsflache gibt es nicht.

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Eine signifikante Anderung ist nicht zu erwarten.

Schutzgebiete: Die Anderungsfliche liegt auBerhalb von Landschaftsschutz- und Natur-
schutzgebieten. In der Anderungsflache und deren Umfeld befindet sich kein nach der Flora-
Fauna-Habitat Richtlinie (FFH-RL) oder nach der EU-Vogelschutz-Richtlinie ausgewiesenes
Gebiet.

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Eine signifikante Anderung ist nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen: Die betrachteten Umweltbelange kénnen untereinander in Wechselbe-
ziehungen (s. 8 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB) stehen. Der Begriff Wechselwirkungen umfasst dabei
die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Maf3e. Ein Eingriff in den einen Umweltbelang kann somit auch (in-) direk-
te Auswirkungen auf einen anderen haben. Diese kdnnen positiver wie auch negativer Art
sein.

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Eine signifikante Anderung der Schutzguter untereinander durch Wechselwirkungen ist nicht
zu erwarten.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Bau und Betriebsphase: Nach Abschluss der Bauleitplanverfahren und erteilter Bauge-
nehmigung muss die vorhandene Vegetation entfernt und die Wiese umgebrochen und ein-
geebnet werden. Der nordliche Bereich des Anderungsgebiets mit dem vorhandenen Feld-
geholz bleibt unverandert, auch der Randstreifen entlang der westlichen Grenze des Ande-
rungsbereichs, und muss wahrend der Bauphase im Sinne des Schutzes von Boden, Natur
und Landschaft durch entsprechende SicherungsmafRnahmen/ Absperrungen frei von Abla-
gerungen oder abgestellten Baumaschinen bleiben.

Fur die Bebauung sind Bodenarbeiten durchzufihren und tragender Untergrund einzubauen.
Die Grundstickszuwegung wird an die Stralle ,Lange Heide" angeschlossen, dafir missen
ggf. Anpassungen an der bestehenden Stral3e vorgenommen werden.

Bodenaushub ist fachméannisch zu lagern und mdglichst wieder innerhalb des Plangebietes
einzubauen. Rund um den Neubau erfolgen Flachenversiegelungen fur Zufahrten, Zuwe-
gungen und Stellplatze.

Schutzgut Mensch: Mit der Neuausweisung eines Sondergebiets werden im Zusammen-
hang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Alten- und Pflegeheim Haus Birke" der Ge-
meinde Vierhofen die Voraussetzungen fiir eine bauliche Entwicklung und Erweiterung der
bestehenden Pflegeeinrichtung geschaffen.

Aufgrund der Kleinteiligkeit der baulichen Entwicklungsmoglichkeiten ist von keiner deutlich
spurbaren Zunahme der Verkehrsbelastung auszugehen. Eine Zunahme im Bereich des
Besucherverkehrs, fur Krankentransporte, fur den Hol-/ Bringdienst zur Tagespflege oder fur
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mehr Personal bewegt sich in einem sehr Gberschaubaren Rahmen und wird als vertretbar
und nicht erheblich eingestuft. Vorhandene ErschlielBungspotenziale werden genutzt.

Bei einer baulichen Entwicklung der Anderungsflache ist wahrend der Bauphase von einer
zusatzlichen Larmbelastung fur die Anwohnerinnen und Anwohner benachbarter Gebiete
auszugehen. Diese Beeintrachtigung wird jedoch keine erheblichen negativen Auswirkungen
haben, da es sich lediglich um eine zeitlich begrenzte Belastung handelt, die nicht von Dauer
sein wird. Aufgrund der Nahe der Anderungsflache zu landwirtschaftlichen Flachen ist von
einer gelegentlichen und hinnehmbaren Belastung durch landwirtschaftliche Immissionen
(Staube, Gertiche und Larm) auszugehen.

Fazit: Von sonstigen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit ist nicht aus-
zugehen. Auf das Schutzgut ,Mensch® werden keine erheblichen negativen Auswirkungen
erwartet.

Schutzqgut Tiere und Pflanzen/ biologische Vielfalt: Durch die Planung werden Eingriffe in
den Naturhaushalt vorbereitet. Eine bisher unversiegelte Flache wird erstmalig bebaut. Den-
noch ist die Flache des Anderungsbereichs bereits heute hinsichtlich Natur und Landschaft
aufgrund der angrenzenden Bebauung als vorbelastet zu bewerten und auRerdem soll nur
die Flache, die tatsachlich bendtigt wird, Gberplant werden, sodass nur in sehr eingeschrank-
tem MalR ein Eingriff in die Schutzgiter ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt* erfolgt. Im
Norden und Westen des Anderungsbereichs werden baumbestandene Flachen als nicht
bebaubare Bereiche festgelegt und in ihrer heutigen Eigenart erhalten.

Im parallel durch die Gemeinde Vierhofen aufgestellten Bebauungsplan werden der erforder-
liche Waldersatz und der naturschutzrechtliche Ausgleich abgearbeitet fir die Bereiche, in
denen Lebensraume verloren gehen. Das Plangebiet dient gegenwartig als Lebensraum flr
Pflanzen und Tiere. Ein Grof3teil der heimischen Tierarten sind Ubiquisten, welche keine
spezialisierten Lebensrdume bendtigen und somit wahrend der Bauzeit in Nachbargebiete
ausweichen kénnen und nach erfolgter Durchflihrung der Planung wieder in das Plangebiet
zurtickkehren kénnen und werden. Andere, z. B. nur baum- oder wiesenbewohnende Tierar-
ten koénnen jedoch durch die vorliegende Planung verdrangt werden. Artenschutzrechtliche
Belange sind in jedem Fall zu beachten, Verbotstatbestande sind hier jedoch nicht betroffen.
Bedrohte oder geschiitzte Biotoptypen sind bei einer baulichen Entwicklung der Flache nicht
betroffen. Auch unterliegt die Anderungsflache keinen Schutzbestimmungen nach dem Na-
turschutzgesetz.

Der Landschaftsranmenplan stellt den Anderungsbereich als Biotoptyp mit mittlerer Bedeu-
tung dar. Die nordlich, auRerhalb des Anderungsbereichs verlaufenden linienhaften Geholz-
strukturen entlang der StralRe ,Lange Heide®, der Magerrasenstandort sowie das stdwestli-
che Einzelgehdlz werden durch die Planung nicht betroffen.

Der Fortbestand der Flachenfunktion fir Natur und Landschaft wird zugunsten der notwendi-
gen Versorgung mit Raumlichkeiten fir die Betreuung von Senioren in dem straR3enparalle-
len Teilbereich des Grundstiicks zurilickgestellt.

Fazit: Es werden erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere/ biologi-
sche Vielfalt durch die erstmalige Bebauung einer bisher unversiegelten Flache ausgeldst,
jedoch werden keine erheblichen Beeintrachtigungen des Erhaltungszustandes lokaler Popu-
lationen erwartet. Artenschutzrechtliche Anforderungen bleiben insoweit unberthrt, als dass
der Schutz besonders geschutzter Tier- und Pflanzenarten weiterhin zu beachten ist. Aufge-
wachsener Baumbestand muss entfernt werden und die Wiese wird umgebrochen. Damit
gehen Lebensrdume verloren. Der Eingriff ist zu kompensieren.
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Schutzgut Luft und Klima: In dem geplanten Sondergebiet wird durch die Versiegelung von
Flachen das Mikroklima beeintrachtigt. AuBerdem entféllt in den erstmalig versiegelten Be-
reichen die Funktion fir die Frischluft- und Kaltluftentstehung: Baukorper und versiegelte
Flachen besitzen eine hohe Warmespeicherkapazitat und tragen somit zu einer Erh6hung
der Lufttemperatur bei. Durch die Bodenversiegelung verringert sich dariiber hinaus die Ver-
dunstungsrate im Planungsraum, sodass die kuhlende Wirkung in den Bereichen einge-
schrankt wird. Das Lokalklima, welches derzeit durch den AuRenbereich gepragt wird, wird
sich im Zuge der Planung somit geringfligig andern und einem lokalen Klima innerhalb eines
bebauten Ortsbereiches annéhern.

Aulerdem wird sich die Luftqualitat durch Schadstoffe resultierend aus dem leicht zuneh-
menden Kfz-Verkehr verandern. Die Einflisse werden aufgrund der Kleinteiligkeit der Pla-
nung jedoch als nicht erheblich und damit als unkritisch bewertet. Im Rahmen der Bauphase
ist durch die BaumaRnahmen zusétzlich von erhdhten Staubemissionen auszugehen.

Fazit: Auf die Schutzguter ,Luft und Klima“ werden aufgrund des lediglich sehr kleinen Fla-
chenumfangs keine erheblichen Auswirkungen erwartet.

Schutzgut Landschaft: Zur Bewertung des Schutzgutes Landschaft werden Kriterien wie
gelandemorphologische Ausprégung bzw. geologisch oder fir die Naherholung (Eigenart
und Schoénheit) bedeutsame Landschaftsbestandteile herangezogen.

Im Landschaftsrahmenplan wird dem Gebiet eine mittlere Bedeutung fur das Landschaftsbild
(Strukturreiche Ackerlandschaft) zugwiesen.

Der nordlich der Ortschaft Vierhdfen gelegene Naturraum wird von den Vierhéfener Einwoh-
nern rege zur ortsnahen Erholung, flr Spaziergdnge oder Ausritte genutzt. Da die durch die
56. FNP-Anderung uberplanten Flachen heute jedoch nicht frei zuganglich sind, stehen diese
auch nicht fur Erholungssuchende zur Verfigung. Einschréankungen fir die Erholungsfunkti-
on der ndrdlich angrenzenden Flachen durch die Erweiterung der Senioreneinrichtung wer-
den ebenfalls nicht gesehen. Die Erreichbarkeit der nérdlich gelegenen Landschaftsraume
bleibt weiterhin Uber die Strale ,Lange Heide* gewahrleistet und durch den Erhalt vorhande-
ner Geholze innerhalb des Anderungsbereichs (Flachendarstellung Grunflache) wird eine
Wahrnehmbarkeit des Neubaus von den Freiflachen aus reduziert.

Fazit: Mit einer baulichen Entwicklung innerhalb der Anderungsflache erfolgt kein Eingriff in
das Schutzgut Landschaftsbild. Durch die geplante Nutzung als Sondergebiet ,Alten- und
Pflegeheim® ist keine Beeintrachtigung des Vorbehaltsgebiets Erholung zu erwarten. Baum-
bestand im nérdlichen Bereich des Anderungsgebiets bleibt erhalten und wird dauerhaft fiir
eine Eingrinung des Neubaus zur ndrdlich angrenzenden Landschaft sorgen.

Schutzgut Flache / Boden / Wasser: Ein alternativer Standort fir die Erweiterung der be-
stehenden Senioreneinrichtung in Vierhofen ist aufgrund des erforderlichen raumlichen Be-
zugs zur bestehenden Einrichtung nicht mdglich. Nur in unmittelbarer Nachbarschaft zur be-
stehenden Einrichtung ,Haus Birke*“ konnen die gewlinschten Synergieeffekte erzielt werden.
Auch andere Flachen im unmittelbaren Umfeld zur bestehenden Einrichtung scheiden aus (s.
vergleichende Standortanalyse).

Im Anderungsbereich liegen Podsol Boden an. Es sind im Plangebiet keine Boden mit be-
sonderen Standorteigenschaften betroffen. Mit einer baulichen Entwicklung der Anderungs-
flache erfolgt insbesondere aufgrund von Neuversiegelungen ein erheblicher Eingriff in den
Boden. Biotische und abiotische Potentiale des Bodens gehen verloren. Auf den kinftig ver-
siegelten und verdichteten Flachen kann der Boden seine Funktion als Filterapparat, Grund-
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wasserspeicher und Lebensraum fir Pflanzen- und Tierarten nicht mehr voll erfullen. Auf3er-
dem kommt es zu erhéhtem Oberflachenabfluss von den versiegelten Flachen.

Unbelastetes Oberflachenwasser soll den gesetzlichen Vorgaben entsprechend vorrangig
auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht werden. Im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens sind entsprechende Nachweise zu erbringen. Erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser werden aufgrund der Kleinteiligkeit der Planung nicht erwartet.

Fazit: Aufgrund des erheblichen Eingriffs in den Boden ist ein Ausgleich zu erbringen. Auf
das Schutzgut Wasser werden keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet, da aufgrund
der Kleinteiligkeit der Planung und der Beschrankung der Sondergebietsflache auf die not-
wendige GroRRe das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zur Versickerung gebracht wer-
den kann und somit dem Wasserkreislauf weiterhin zur Verfigung steht. Auch die Auswir-
kung auf das Schutzgut Flache wird aufgrund der Kleinteiligkeit und der gewdahlten Lage im
Raum (angrenzend an Bestandsbebauung) als nicht erheblich bewertet.

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter: Boden- und Baudenkmaler sind im Plangebiet
nicht vorhanden/ bekannt. Eine besondere Funktion des Anderungsgebiets fiir das Schutzgut
,Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter® ist nicht erkennbar. Sollten Bodenfunde entdeckt
werden, ist mit der entsprechenden Sorgfalt zu handeln und die zustandige Behdrde umge-
hend zu informieren (8 14 NDSchG). Eine erhebliche Beeintrachtigung kann so vermieden
werden.

Fazit: Von der Planung werden keine erheblichen Beeintréachtigungen auf Kulturgiter und
sonstige Sachguter erwartet.

Schutzgebiete: Durch die Planung sind keine Schutzgebiete betroffen.

Wechselwirkungen: Die betrachteten Umweltbelange kénnen untereinander in Wechselbe-
ziehungen stehen. Der Begriff Wechselwirkungen umfasst dabei die in der Umwelt ablaufen-
den Prozesse. Die Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malke.
Ein Eingriff in den einen Umweltbelang kann somit auch (in-)direkte Auswirkungen auf einen
anderen haben. Diese kdnnen sowohl positiver als auch negativer Art sein.

Das ist in besonders hohem MaRe beim Boden der Fall, da hier sowohl die Vegetation als
auch das Grund- und Oberflachenwasser betroffen sind. Sind diese Schutzgtter beeintréach-
tigt, sind wiederum andere betroffen, wie Fauna oder auch der Mensch.

Es ist demnach auch bei einem Ausgleich der Eingriffe darauf zu achten, diese Wechselwir-
kungen positiv zu beeinflussen, indem mehrere Schutzgtter angesprochen werden. Die er-
forderliche Waldumwandlung, die Bestimmung der Flache fir den Waldersatz sowie die
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung und Bestimmung des naturschutzrechtlichen Aus-
gleichs erfolgen auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens.

Fur diese Planung sind insbesondere die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Boden und Pflanzen/ Tiere relevant. Indem nur so viel Flache wie tatsachlich fir die Umset-
zung der Planung erforderlich ist in die Anderung als Sondergebietsflache einbezogen wird,
werden im Gegenzug die restlichen Flachen als Grinflache vor einer Neuversiegelung be-
wahrt und kdnnen weiterhin in ihrer heutigen Beschaffenheit mit Baumbestand Pflanzen und
Tieren zur Verfigung stehen. Auch bleiben hier die nattrlichen Funktionen des Bodens er-
halten und eine Versickerung von Oberflachenwasser kann weiterhin erfolgen.

Mit den MalRBnahmen auf den zugeordneten Ausgleichsflachen (s. parallel aufgestellter Be-
bauungsplan) werden mehrere Schutzgiter in positiver Wechselwirkung beeinflusst:
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— Boden und Flache: Aufwertung des Bodens durch Neupflanzungen und naturndhere
Gestaltung

— Filterwirkung: Walder gelten als Mittel der Luftreinhaltung und Frischluftentstehung

— Biotopvernetzung: Aufwertung der Lebens- und Rickzugsrdume fir die Tierwelt so-
wie Forderung der Artenvielfalt

— Landschaft: Gestaltung des Landschaftsbildes

— Erholung: Schaffung qualitativ hochwertiger Erholungsraume

Anfalligkeit von Vorhaben fir schwere Unfalle und Katastrophen: Im derzeitigen Pla-
nungsstadium ist ein Gefahrdungspotential, das sich aus der beabsichtigten Nutzung erge-
ben kdnnte, nicht absehbar. Mit schweren Unféllen und Katastrophen ist nicht zu rechnen.

2.3 MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher,
nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch die Bauleitplanung werden Eingriffe in die Schutzgiter Boden sowie Pflanzen/ Tiere/
biologische Vielfalt planungsrechtlich vorbereitet. Die durch die Bauleitplanung erkennbaren
erheblichen Beeintrachtigungen der Umweltauswirkungen bei der Realisierung sind zu ver-
meiden, zu minimieren oder auszugleichen.

Die konkreten MaRnahmen zur Verringerung des Eingriffs bzw. zum Ausgleich werden in
dem parallel in Aufstellung befindlichem Bebauungsplan getroffen. Dort werden diese auch
innerhalb Begriindung/ Umweltbericht, u.a. innerhalb der Betrachtung der einzelnen Schutz-
guter beschrieben und bewertet. Es handelt sich im Einzelnen um:

— Wahl eines Standorts angrenzend an die bestehende Siedlungsstruktur und in unmit-
telbar rAumlichem Zusammenhang mit der bestehenden Senioreneinrichtung

— Standort ist an vorhandene ErschlieBung unmittelbar angebunden, keine zuséatzliche
Flachenversiegelung fir Stral3en erforderlich

— Positionierung des Gebaudes und der Zuwegung/ Stellplatzflachen im vorderen
Grundstucksbereich, um grof3e Teil des Geltungsbereichs frei von Versiegelung zu
lassen

— Planungsrechtliche Sicherung von Gehélzbestanden durch die Festsetzung von einer
Grunflache: Vermeidung von Fallungen und dauerhafter Erhalt von Geholzbestanden,
Lebensgemeinschaften, Erhalt unversiegelter Flachen, belebte Bodenschicht, dkolo-
gischer Wert

— Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser innerhalb des Anderungsgebie-
tes und Ruckfihrung in den nattrlichen Wasserkreislauf: Wasser- und Stoffretention,
Grundwasserneubildung, belebte Bodenschicht, 6kologischer Wert

— Die Oberflachenbeschaffenheit von oberirdischen Stellplatzen und Zufahrten und von
Zuwegungen soll im Sinne der Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den moglichst teilversiegelt hergestellt werden (offenporiges Pflaster/ wassergebun-
dene Deckschicht).

Der rechnerisch ermittelte Eingriff in die Schutzgiter Boden sowie Pflanzen und Tiere sowie
der Waldersatz kénnen innerhalb des Plangebietes und auf der zugeordneten Ausgleichsfla-
che kompensiert werden. Hier wird auch der zu schaffende Waldersatz umgesetzt.

Im Rahmen der Durchfihrung der Planung ist auf eine schonende Bauausfiihrung unter Be-
ricksichtigung unten stehender Punkte zu achten
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— Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen (T6tung, Verletzung, Stérung) von
Individuen

— Mdglichst Schutz und Erhalt der Vegetation (Baume, Gehdlze, Unterwuchs)

— Rodung und Fallung von Gehdlzen nur im unbedingt notwendigen Umfang

— Klare Abgrenzung von Baufeldern

— Beeintrachtigungen und Beschadigung des Vegetationsbestandes aulierhalb des
Baufeldes sind zu unterlassen

— Zu erhaltende Baume und Vegetationsbesténde sind durch ausreichende Schutz-
mafnahmen gemal den Regelwerken vor Bauschadigung zu schiitzen (Krone,
Stamm und Wurzelbereich)

— Alle Arbeiten an Gehdlzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) haben zum allgemeinen
Schutz von Brutvdgeln entsprechend der gesetzlichen Regelungen des 839 (5) 1.
BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden

— Abzutragender Oberboden soll gesichert, gelagert und mdglichst im Plangebiet z. B.
zur Andeckung von Pflanzflachen, in den StraRenseitenraumen und fiir Béschungen
verwendet werden. Dieses Vorgehen tragt dazu bei, dass der Oberboden und das in
ihm enthaltene Samenpotential im Plangebiet verbleiben. Die Vernichtung oder Ver-
geudung von Mutterboden ist zu vermeiden.

— Erforderliche Stell- und Bodenlagerflachen, die nicht fur Versiegelungsflachen vorge-
sehen sind, sind nach Abschluss der Bauphase zu lockern und zu rekultivieren.

Waldersatz, Eingriffsregelung und KompensationsmalRnahme

Es liegen folgende Berechnungsergebnisse zu Grunde, die auf Ebene des parallel aufge-
stellten Bebauungsplans und seiner Festsetzungen erarbeitet worden sind:

Aufgrund der Umwandlung von Wald in eine bauliche Nutzung als Alten- und Pflegeheim
wird Waldersatz notwendig. Es entsteht Waldverlust in einer Grof3e von 9.850mz.

Die Eingriffsbilanzierung ergibt ein naturschutzrechtliches Defizit von -19.270 Wertpunkten
geman Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen in der Bauleitpla-
nung“ (Niedersachsischer Stadtetag 2013).

Neben den innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans enthaltenen MaRnahmen-
flachen muss ein Teil der Kompensation auf externen Flachen erbracht werden. Die mit den
Beteiligten und zustandigen Behdrden abgestimmte externe Kompensationsmaf3nahme wird
auf landkreiseigenen Poolflachen in Kakenstorf und Harmstorf umgesetzt. Die MalRBhahme
dient sowohl der naturschutzrechtlichen Kompensation als auch der waldrechtlichen Kom-
pensation.

Eine detaillierte Mallnahmenbeschreibung ist den Unterlagen des Bebauungsplans ,Alten-
und Pflegeheim Haus Birke* zu entnehmen.

Artenschutz

Es liegen keine Hinweise auf artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vor, die eine Planung
an dem Standort unmdglich machen.

Alternative Planungsmoéglichkeiten

Im Rahmen der vergleichenden Standortanalyse wurden alternative Standorte fir den Neu-
bau geprift. Die Standortalternativenpriifung zeigt, dass die anderen Standorte weniger gut
geeignet sind, da auf diesen die unabdingbare Voraussetzung eines Zusammenwirkens mit
der bestehenden Einrichtung sowohl funktional als auch rdumlich nicht umzusetzen ware.
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Auch aufgrund der potentiell gréReren Beeintrachtigung des Schutzguts Landschaftsbild und
aufgrund der konkurrierenden landwirtschaftlichen Nutzung wurde von den alternativen
Standorten abgesehen. Auch andere Standorte im zentralen Siedlungsbereich der Gemein-
de scheiden bereits zu Anfang der Prifung aus dem genannten Grund aus.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anféalligkeit des zuldssigen Vorha-
bens fir schwere Unfalle oder Katastrophen

Da die geplante Erweiterung der Senioreneinrichtung kein hohes Gefahrdungspotential be-
sitzt, ist mit schweren Unfallen und Katastrophen nicht zu rechnen. Erhebliche nachteilige
Auswirkungen sind in diesem Planungsstadium nicht zu erkennen.

Die Ansiedlung von Stoérfallbetrieben im Bereich der Sondergebietsflache ist nicht vorgese-
hen. Damit liegt keine Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen in Verbindung mit
Bauvorhaben in der Anderungsflache vor.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Die Beurteilung der Planung im Rahmen der Umweltpriifung erfolgte verbal argumentativ auf
der Grundlage bekannter bereits vorhandener Erfassungen (Landschaftsrahmenplan, Hin-
weise/ Stellungnahmen von Behorden, Bestandsaufnahmen, Luftbild, Angaben der Betreiber
usw.).

3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Grundsatzlich uberwachen diejenigen Planungstrager, aufgrund deren Planung sich Auswir-
kungen ergeben konnen, ob diese eintreten. Demzufolge kann und wird sich die Samtge-
meinde Salzhausen als Tragerin der Flachennutzungsplanung nicht vor der Durchfihrung
eines Monitorings nach § 4 ¢ BauGB verschlief3en.

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen ist jedoch eng mit den MaRnahmen zur Vermei-
dung und Verminderung sowie des Waldersatzes und der Kompensation verbunden.

Ziel des Monitorings ist die Uberprufung der Umweltauswirkungen hinsichtlich ihrer Umset-
zung (Umsetzungskontrolle) einerseits und ihrer Wirksamkeit (Wirkungskontrolle) anderer-
seits. Die Uberwachung der Umweltauswirkungen erstreckt sich auf die Umsetzung der Fla-
chennutzungsplanung. Hierzu werden auch die Mitteilungen von Tragern 6ffentlicher Belan-
ge und der Umweltverbande, die bei der Samtgemeinde im Rahmen des Monitorings vorge-
legt werden, beriicksichtigt. Die Samtgemeinde(verwaltung) wird eine regelmaRige Uberwa-
chung zum Anderungsbereich vornehmen.

Soweit Bebauungsplane der Gemeinde Vierhdfen Uberwachungsaufgaben nach sich ziehen,
wird die Samtgemeinde priifen, in welchem Umfang die Uberwachung dann auf die nachfol-
gende Planungsebene Ubertragen werden kann (Abschichtung). Zum parallel aufgestellten
Bebauungsplan ,Alten- und Pflegeheim Haus Birke“ der Gemeinde Vierhdfen ist eine Ab-
schichtung mdglich.

3.3 Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Im Norden der Gemeinde Vierhofen soll die bestehende Seniorenanlage ,Haus Birke“ bau-
lich erweitert werden. Auf dem bestehenden Grundstiick nérdlich des Hauptgebédudes wurde
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bereits im Jahr 2006/07 ein Anbau fir ein Bettenhaus realisiert, sodass hier keine Grund-
stiicksflachen mehr fur eine Erweiterung zur Verfiigung stehen.

Uber einen langeren Zeitraum wurden unterschiedliche Bebauungsvarianten tiberlegt und im
politischen Raum diskutiert, um fur die Flache westlich der Strale ,Lange Heide" eine kon-
krete Ausgestaltung des tatsachlichen Bedarfs und den daraus erforderlichen Flachenumgriff
zu finden. Der Rat der Gemeinde Vierhofen hatte zwischenzeitlich die Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Samtgemeinde Salzhausen angeregt. Die naturschutzfachliche und
waldrechtliche Beurteilung der Flache wurde ebenfalls bereits friihzeitig in die Planung ein-
bezogen, insbesondere der Umgang mit dem gesetzlich geschiitzten Biotop und der erfor-
derliche Waldersatz.

Im Juli 2020 wurde seitens der Gemeinde Vierhofen ein Bebauungsplanverfahren formlich
mit dem Aufstellungsbeschluss und der Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligungen begon-
nen, sodass die Anderung des Flachennutzungsplanes und der Bebauungsplan im Parallel-
verfahren weitergefiihrt werden kénnen.

Bei der Anderungsflache handelt es sich um eine bereits seit mehreren Jahren brach liegen-
de Ruderalflache und im nérdlichen Bereich um ein Feldgehdlz. Durch die nicht erfolgte Be-
wirtschaftung ist die Vegetation weiter aufgewachsen. Auch das westlich der Anderungsfla-
che liegende gesetzlich geschitzte Biotop ,Sonstiger Sandtrockenrasen® droht durch weiter
aufwachsende Gehdlze zunehmend zu verbuschen.

Durch die bauliche Entwicklung der Anderungsflache erfolgen Eingriffe in unterschiedliche
Schutzguiter, deren Auswirkungen zu vermeiden, mindern und auszugleichen sind. Erhebli-
che Auswirkungen ergeben sich durch den Eingriff vor allem auf die Schutzgiuter Boden so-
wie Pflanzen/ Tiere/ biologische Vielfalt.

Ausgleich und Kompensation werden einerseits durch die Pflege und Erhaltung des westlich
benachbarten Biotops und andererseits durch die Zuordnung von externen Ausgleichsfla-
chen erbracht. Hier erfolgt auch der erforderliche Waldersatz. Damit kann der Eingriff voll-
standig kompensiert werden und der gesamte Waldersatz erbracht werden.
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