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, ‘ -Satzung
iber d1e Erhebung von ErschlleBungsbe1tragen
-in der Gemeinde Wulfsen

vom ?w43,4ng

Auf Grund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 8.12.86 (BGBl1. I S. 2253), zuletzt gedndert
~durch Gesetz vom 25.7.88 (BGBl1. I S. 1093) i.V.m. §§ 6 und 83

der Niedersdchsischen Gemeindeordnung vom 22.6.82 (Nds. GVBI.
S. 229), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 19.9.89 (Nds. GVBI.
S. 345) hat der Rat-der Gemeinde Wulfsen in seiner Sitzung am

f,fszfffolgende Satzung beschlossen:

§ 1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Gemeinde Wulfsen erhebt ErschlieBungsbeitrdge nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches (§§ 127 ff.) sowie mach MaBgabe
dieser Satzung. -

N2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand:

1. flr die o6ffentlichen zum Ausbau bestimmten StraBen, Wege
und Platze

a) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m Breite

2. fiur die dffentlichen, aus rechtlichen oder tatsidchlichen
Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsan-
lagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege)
bis zu einer Breite von 5 m. -

3. fir die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieBung der
Baugebiete notwendigen SammelstraBen innerhalb der
Baugebiete bis zu einer Breite von 27 m

4. flr Parkfldchen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen i.S. von Nrn. 1 und
3 sind, bis zu einer weiteren Breite von 5 m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 und 3 ge-
nannten Verkehrsanlagen, aber nach stddtebaulichen
Grundsdatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im
Abrechnunggebiet (§ 5) liegenden Grundstiicksflédchen;
§ 6 Abs. A (2) findet Anwendung;

5. fiir Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielpldtzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen i.S. von Nrn. 1 bis
3 sind, bis zu einer weiteren Breite von 4 m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 bis 3
genannten Verkehrsanlagen sind, aber nach stddtebauliche
Grundsdtzen innerhalb der Baugeblete Zu deren Er- =
schlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im
Abrechnungsgebiet (§ 5) llegenden Grundstiicksflédchen,
§ 6 Abs.. A (2) findet Anwendung.
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(2) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so
vergroBern sich die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 und 5a angegebenen
Make auf das Anderthalbfache, mindestens aber um 8 m. Das
Gleiche gilt fiur den Bereich der Einmindung in andere bzw.
Kreuzungen mit anderen ErschlieBungsanlagen.

§ 3
Ermittlung des beitragsfdahigen Aufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den
tatsachlichen Kosten ermittelt. :

§ 4 :
Anteil der Gemeinde am beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trdgt 25 v.H. des beitragsfdhigen ErschlieBungsauf-
wandes.

§ 5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke
bilden das Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer Er-
schlieBungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abgerechnet, so
bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der
ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungs-

gebiet.

§ 6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

A (1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieRungsaufwand wird nach Abzug
des Anteils der Gemeinde (§ 4) auf die erschlossenen Grund-
stiicke des Abrechnungsgebietes (§ 5) nach den Grundsticks-
flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung
der Grundsticke nach MaB (Absatz B) und Art (Absatz C)
‘beriicksichtigt.

(2) Als Grundstiucksfldache gilt:

a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die
Fldache, die der Ermittlung der zul&ssigen Nutzung zugrund
Zu legen ist,

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforder-
lichen Festsetzungen nicht enthdlt: Die tatsdchliche
Grundsticksfldche bis zu eienr Tiefe von 50 m von der
ErschlieBungsanlage oder von der der Er—schlielBungsanlage
zugewandten Grenze des Grundsticks. Reicht die bauliche
oder gewerbliche Nutzung uUber diese Begrenzung hinaus, so
ist die Grundstiickstiefe maBgebend, die durch die hintere
Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundstiucksteile, die
lediglich die wegemdRige Verbindung zur ErschlieBungsan-
lage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grund-
stiuckstiefe unberiicksichtigt.

B (1) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksfldche
mit einem Vomhundertsatz vervielfacht, der im einzelnen
betrdgt:



7

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder
gewerblich nutzbaren Grundsticken, auf

denen keine Bebauung zulassig ist a0 H

bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 125 v.H.

bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 150 v.H.
4. bei vier- und funfgeschossiger : '

Bebaubarkeit 175 v.H.
5. bei sechs- und mehrgeschossiger

Bebaubarkeit 200 v.H.

(2) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan
festgesetzte hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse.
Untergeschosse, die keine Vollgeschosse i.S. der BauNV0 sind,
werden hinzugerechnet, wenn sie Uberwiegend gewerblich,
industriell oder in gleichartiger Weise genutzt werden.

(3) Ist im Einzelfall eine groBere GeschoBzahl zugelassen oder
vorhanden und geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.

(4) Gemeinbedarfs- oder Griinflachengrundsticke in beplanten
Gebieten, deren Grundsticksfldche auf Grund ihrer Zweckbe-
stimmung nicht oder nur zu einem untergeordneten Teil mit
Gebauden iberdeckt werden sollen bzw. ilberdeckt sind (z.B.
Friedh6fe, Sportplitze, Freibader, Kleingartengeldnde),
werden mit 0,5 der Grundstiicksflachen angesetzt. Entsprechen-
des gilt fur solche Grundstiicke im unbeplanten Innenbereich,

(5) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fur die ein Bebauungs-
plan weder die GeschoBzahl noch Grundfldachenzahl festsetzt,
ist, ;

a) bei bebauten Grundsticken die Zahl der tatsdchlich

vorhandenen,
b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundsticken die Zahl der

auf den Grundstiucken der ndaheren Umgebung uberwlegend
vorhandenen

Geschosse maBgebend. Hinzugerechnet werden Geschosse nach
§ 6 8 Abs. 2. 8Satz 3.

(6) Ist eine GeschoBflachenzahl wegen der Besonderheiten des
Bauwerks nicht feststellbar, werden je angefangene 3,5 m
Hohe des Bauwerks als ein VollgeschoB gerechnet.

C Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auBer Uberwiegend gewerb-
lich oder in gleichartiger Weise (z.B. mit Buro-, Verwaltungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulgebduden) genutzten Grund-
sticken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines
Bebauungsplans in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet
liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen, so sind fur die
Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fir
Grundstiicke, die iliberwiegend gewerblich oder in gleichartiger
Weise genutzt werden, die in Absatz B (1) Nrn. 1 bis 4 genannten
Vomhundertsatz um 50 @ zu erhdhen. Dies gilt nicht fiir die

Abrechnung von ErschlieBungsanlagen 1.S.v. § 2 Abs. 1 Nr. 5b.

D (1) Fur Grundsticke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage
i.S5. des § 2 Abs. 1 Nr. 1 dieser Satzung erschlossen werden,
ist die Grundsticksflache bei Abrechnung jeder ErschlieBungs-
anlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen. :

(2):Dies gilt nicht

a) fur Grundsticke in Kerngebiéten, Gewerbegebieten und
Industriegebieten sowie fiir iUberwiegend gewerblich ge-
nutzte Grundstiicke in sonstigen beplanten oder unbeplanten

Gebieten,
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b} wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine ErschlieBungs-
anlage erhoben wird und Beitrdge fir weitere Anlagen
weder nach dem geltenden REcht noch nach vergleichbaren
fruheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder er-
hoben werden diurfen,

c) soweit die ErmdRigung dazu fihren wirde, daB sich der
Beitrag eines anderen Pflichtigen im Abrechnungsgebiet
um mehr als 50 % erhodht.

(3) Mehrfach erschlossene Grundsticke sind bei gemeinsamer
Aufwnadsermittlung in einer ErschlieBungseinheit (§ 130
Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des ErschlieBungs-
aufwandes nur einmal zu berucks1cht1gen (5. 131 Abs: TySatz 2 -

BauGB).

§ 7
] Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

den Grunderwerb

die Freilegung

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen
die Radwege

die Gehwege, zusflamen oder einzeln

die Parkflachen

die Grinanlagen

die Beleuchtungsanlagen

die Entwasserungsanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden,
sobald die MaBnahme, deren Aufwand durch Teilbetrédge gedeckt werden
soll, abgeschlossen worden ist. Uber die Anwendung der Kostenspal-
tung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.

WONOUT WM —
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§ 8
Merkmale der endgiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen Eigentum
der Gemeinde sind, sie eine Verbindung mit dem iibrigen 6ffent-
lichen Verkehrsnetz besitzen und die folgenden Bestandteile
und Herstellungsmerkmale aufweisen:

a) Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus Asphalt,
Teer, Beton, Pflaster oder einem ahnlichen Material neu-
zeltllcher Bauwelse bestehen;

b} beidseitige Gehwege mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn und

fester Decke; die Decke kann aus Platten, Pflaster, Asphalt-

belag oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen;

Entwasserungselnrlchtungen mit AnschluB an die Kanallsatlon

Beleuchtungse1nr1chtungen betriebsfertig;

Begleitgriin i.S.v. § 2 Abs. 1 Nr. 5a) angelegt.

O oo
—
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(2) die ibrigen ErschlieBungsanlagen sind endgiltig hergestellt,
wenn ihre Fldachen Eigentum der Gemeinde sind, sie eine Ver-
bindung mit dem Ubrigen offentlichen Verkehrsnetz besitzen und

a) Platze entsprechend Abs. 1 Buchst. a), c), d) und e) sind;

b) Wege und offentliche, aus rechtlichen oder tatsdchlichen
Grunden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlage
entsprechend Abs. 1 Buchst. b), c¢), d) und e) ausgebaut
sind; :

c) Radwege entsprechend Abs. 1 Buchst. b), c¢), d) und e) aus-
gebaut sind;

d) Parkflachen entsprechend Abs. 1 Buchst. a), c), d) und e)

ausgebaut sind;
d) Grinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr 5b) gdrtnerisch- gestaltet sind.

(3) Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungs-
merkmale der ErschlieBungsanlagen abweichend von den Absdtzen
1 und 2 festlegen. Ein solcher AbweichungsbeschluB ist als
Satzung 6ffentlich bekanntzumachen.

§ 9
Immissionsschutzanlagen

. Art, Umfang, VerteilungsmaBstab und Herstellungsmerkmale von Anla-
gen zum Schutz von Baugebieten gegen schddliche Umwelteinwirkungen
1.5. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden durch ergédnzende .
Satzung im Einzelfall geregelt. .

§ 10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundsticke, flr die eine Beitragspflicht
noch nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleis-
tungen erheben ‘ :

1. bis zu einer angemessenen, sich am tatsdchlichen Aufwand orien-
tierenden Hohe, wenn mit der Herstellung der ErschlieBungsanlage

begonnen worden ist, :
2. bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages, wenn
ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt wird. :

§ il
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der Betrag der Abldosung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt
sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden Beitrages.
Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.

§ 1
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am 01.12.1989 in Kraft.

(2) Zum cleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung
vom 15.3.,1978 auBer Kraft. Soweit eine Beitragspflicht nach
dem bisherigen Recht entstanden und noch nicht geltend gemacht
worden 1st, gelten anstelle dieser Satzung die Satzungsbe-
stimmungen, die im Zeitpunkt der [Entstehung der Beitragspflicht
gegolten haben. : »

Wulfsen dw 204y
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1. Anderungssatzung

zur Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitriigen in der Gemeinde Wulfsen
(Erschlieffungsbeitragssatzung) vom 08. Dezember 1989

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBL I S.
2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. November 1994 (BGBI. I S. 3486) und des § 40
Abs. 1 Nr. 4 der Niedersidchsischen Gemeindeordnung vom 22. Juni 1982 (Nds. GVBL S.
229), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. Mal 1996 (Nds. GVBI. S. 242 ), hat der
Rat der Gemeinde Wulfsen am 11. Juni 1996 folgende 1. Anderungssatzung beschlossen:

§1
§ 4 erhilt folgende Fassung:

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes.

§2

Diese Anderungssatzung tritt am 01. Juli 1996 in Kraft.
Wulfsen, den 11, Juni 1996

o Kicvas {owole

(Kumm) : (Sander)
stellv. Blirgermeister Gemeindedirektor




