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,Biomasseheizkraftwerk Am Bruchgarten*
Ubersichtsplan @

Stand: Mai 2022

\
\

é”
/ &7

-
\y
4,

ik

=
g

il

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)




Gemeinde Salzhausen Vorentwurf
Vorhabenbezogener B-Plan ,Biomasseheizkraftwerk Am Bruchgarten® Juni 2022

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist deckungsgleich mit dem Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Biomasseheizkraftwerk Am Bruchgar-

ten”.

Folgende Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplans werden verbindlicher Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans:

1. Lageplan (wird im weiteren Verfahren erarbeitet) mit Grundriss des Gebaudes
Verbindlich sind:
- die Lage des Baukdrpers
- die Lage der Stellplatze und Zufahrtsbereiche
- die AuRenanlagen
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Verbindlich sind:
- die maximal moglichen Gebaudehdéhen (max. Firsthohe und max. Traufhohen)
Geringe Abweichungen der Gebaudehthen von 5 % sind zulassig.
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3. Ansichten

Verbindlich sind:

- die maximal moéglichen Gebaudehdhen (max. Firsthéhe und max. Traufhéhe)
- Aul3enfassade

- Fenster-, Tur- und Torformate

Geringe Abweichungen von 5 % (z.B. Lage des Tores) sind zulassig.
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4. Textliche Festlegungen
Es sind folgende Nutzungen in der Halle zulassig:
e Lagerung von Brennrohstoffen wie Holzhackschnitzel, Stroh, ...
e Biomassekessel
e Biro und Sozialraum
e Unterbringung von Warmeverteilung des Netzes, Steuerungstechnik, Warmwasser-
speicher und Ascheaustragung

Die Halle wird komplett isoliert in ISO-Paneel, die Wandfarbe ist grin
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HINWEIS

1. Rechtsgrundlagen

Maf3gebend sind

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung 03.11.2017

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 12.04.2012

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 01.03.2010

- Nds. Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetzt (NAGBatSchG) vom 19.02.2010
in der jeweils aktuellen Fassung.

Planungsbiro Patt, Liineburg www.patt-plan.de Seite 3von 3


http://www.patt-plan.de/

Gemeinde Salzhausen
Landkreis Harburg

...n"‘"'"'”"|||l”||l|||||m

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Bio-
masseheizkraftwerk Am Bruchgarten®

Kurz-Begrindung

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Salzhausen durch:

Planungsbiiro

SchillerstraBe 15
21335 Liineburg
Tel. 041 31/221949-0

Stadt-, Dorf- und Regionalplanung WWW.patt-plan.de



Gemeinde Salzhausen Begrindung

Vorhabenbezogener B-Plan ,Biomasseheizkraftwerk Am Bruchgarten® Vorentwurf Juni 2022

Inhaltsverzeichnis

Begrundung

N g F= TS U o 72T 2

2. Lage und derzeitige Nutzung des Plangebietes ...........cccccoviiiiiiii 3

3. Ubergeordnete PIANUNGEN .........ccuveiieeieie e et e et e eteeetee st e s aeeeraeseaeesnaeeereesaeeeneeaereeas 4
3.1 Regionales RaumordnuNngSPrOgramiM ... ..cccccoeeeeeeeeeee e 4
3.2 FIAChENNUIZUNGSPIAN ... 4

4. Festsetzungen und deren AUSWIFKUNGEN .......oooiiiiiiiiiiii e e e 5
4.1 Art und Mald der BEDAUUNG .........oouiiiiii i e e e e e 5
A ] U] 1= Vo o = PRSP 5
4.3 Verkehrliche ErsChl@RBUNG ......coooviiiiiiii e 5
4.4 Ver- und Entsorgung, Oberflachenentwasserung...........ccceeeeeeeeeeiiieiiiiiie e, 5
4.5 Natur und LandSChaft........cooie e e e e e earees 5

5. Bauleitplanerisches Verfahren ... 6

Der Umweltbericht wird erst im weiteren Verfahren erstellt.

1. ANLASS UND ZIEL

Im Nordosten von Salzhausen plant die Fa. Magas ein etwa 2,2 km langes Warmenetz zu
betreiben, das zunachst die Warme fir etwa 40 Objekte liefern soll. Die Wéarme wird vorwie-
gend aus der vorhandenen Abwarme der Biogasanlage Am Bruchgarten bezogen. Um die
Versorgungssicherheit auch bei einem mdglichen Ausfall der Biogansanlage und in den Win-
termonaten, in denen zumindest an kalten Tagen deutlich mehr Warme bendtigt wird, ge-
wabhrleisten zu kénnen, wird ergdnzend zur Biogasanlage ein Biomassekraftwerk bendtigt.
Dieses soll mit Holzhackschnitzel und Strohpellet betrieben werden.

Ein entsprechendes Grundstuck fur das Biomassekraftwerk steht dem Vorhabentrager ganz
in der Nahe der Biogasanlage zur Verfligung, so dass die aus der Biogasanlage kommende
Warme zusammen mit der Warme des kiinftigen Biomassekraftwerks in das Warmenetz ge-
leitet werden kann.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist eine gréRere Halle ge-
plant, in der dann neben der Lagerung der Brennstoffe auch die Unterbringung von 3 Heiz-
kesseln, einem Warmwasserpufferspeicher, der Warmeverteilung und zugehoérigen Neben-
anlagen vorgesehen ist. AufRerdem soll in dem Gebaude ein Biro und Sozialraum eingerich-
tet werden.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Grundlage fur das Biomassekraftwerk auf dem Eckgrundstiick der Stral3en Am Bruchgarten /
Schitzenstral3e. Im zugehorigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird die ,Auf3enhaut®
des Gebaudes naher beschrieben und auch Auflenanlagen festgelegt. Im Bebauungsplan
werden Randabpflanzungen festgesetzt, so dass sich das Betriebsgeldnde in das Land-
schaftsbild weitgehend einfugen wird.
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2. LAGE UND DERZEITIGE NUTZUNG DES PLANGEBIETES

Das etwa 0,4 ha grol3e Plangebiet liegt im Nordosten der Gemeinde Salzhausen im AulRen-
bereich etwa 120 m von der Ortsrandbebauung entfernt an der Ecke der Stralien Am Bruch-
garten / Schitzenstral3e. Das Plangebiet wird zurzeit als landwirtschaftliches Grinland ge-
nutzt.

Etwa 150 m sudlich liegt ebenfalls Am Bruchgarten die Biogasanlage, dessen Abwarme ge-
nutzt werden soll. Sudlich angrenzend an das Plangebiet stehen zwei Einzelhduser, in dem
u.a. auch der Vorhabentrager wohnt.

Nordwestlich des Plangebietes jenseits der Schitzenstral3e liegen Sportflachen, im Nordos-
ten jenseits der StralRe Am Bruchgarten schlieen sich landwirtschaftliche Nutzflachen an.

S
(Quelle: Geob

asisdaten Viewer Nds. Juli 2022)
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Ausschnitt aus dem Orthophoto
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3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN
3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Harburg 2025 weist Salzhausen
als Grundzentrum aus. Das Plangebiet liegt am Rande der Vorbehaltsgebiete fir Natur und
Landschaft sowie fir landschaftsgebundene Erholung. Da die benachbarten Flachen durch
die grof3flachigen Sportnutzungen und die Biogasanlage bereits vorbelastet sind und erhebli-
che Beeintrachtigungen durch das geplante Biomassenheizkraftwerk nicht zu erwarten sind,
wird die geplante Nutzung als vertraglich mit den Vorbehaltsgebieten eingestuft. Gleiches gilt
fur das Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen, denn die in An-
spruch genommene Flache ist mit ca. 0,4 ha relativ klein und durch benachbarte Straf3en,
bauliche und gartnerische Nutzungen bereits eng begrenzt.
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3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet Flache fir die Landwirtschaft
dar. Im Parallelverfahren wird deshalb der Flachennutzungsplan geéndert, so dass kunftig
der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Quelle: Regis des Landkreises Juli 2022

4. FESTSETZUNGEN UND DEREN AUSWIRKUNGEN
4.1 Art und Mal3 der Bebauung

Der Bebauungsplan wird im weiteren Verfahren grof3flachig ein Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Biomasseheizkraftwerk” festsetzen. Textlich wird genauer definiert welche Nut-
zungen hier zugelassen werden.

Das Maf3 der Nutzung wird durch GRZ und eine Hohenbegrenzung bestimmt werden.

Der Vorhaben- und ErschlielBungsplan gibt bereits einen ersten Eindruck von der geplanten
Bebauung.

4.2 Grunflache

Am Rande des Sondergebietes wird weitgehend eine Eingrinung durch Festsetzung von
Pflanzflachen erfolgen.

4.3 Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt liber die angrenzende ErschlieBungsstrale. Von der
Schitzenstralie ist das ubergeordnete Verkehrsnetz gut zu erreichen.
Einzelheiten werden im weiteren Planablauf festgelegt.

4.4 Ver- und Entsorgung, Oberflachenentwéasserung
Im offentlichen Verkehrsraum sind samtliche Leitungen fiir Ver- und Entsorgungseinrichtun-

gen vorhanden, so dass das Plangebiet bereits voll erschlossen ist.

Das Niederschlagswasser soll weitgehend auf dem Grundstlck zuriickgehalten werden. Ge-
nauere Aussagen hierzu kdnnen erst im weiteren Verfahren gemacht werden.

4.5 Natur und Landschaft

Eine Biotoptypen-Kartierung wird beauftragt. Notwendige Ausgleichsmal3Bhahmen kdnnen zu
einem gewissen Anteil auf umgebenden Grinflachen erfolgen. Der vollstandige Ausgleich
wird aber auf einer externen Ausgleichsflache erfolgen.
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5. BAULEITPLANERISCHES VERFAHREN

Am 13.06.2022 hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Salzhausen beschlossen, den
Bebauungsplan ,Biomasseheizkraftwerk Am Bruchgarten® aufzustellen und fir den Vorent-
wurf die frihzeitigen Beteiligungsverfahren gemaf § 3 (1) bzw. 8§ 4 (1) BauGB durchzufih-
ren. Daraufhin wurde der Vorentwurf vom ......... 2022 bis zum ........ 2022 fruhzeitig 6ffentlich
ausgelegt. Parallel dazu wurden die Trager 6ffentlicher Belange friihzeitig beteiligt.
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