Satzung

Uber die Erhebung von Erschliel3ungsbeitrdgen in deGemeinde Salzhausen
(Erschliel3ungsbeitragssatzung)

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB)0&nbezember 1986 (BGBI. | S. 2253),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23. November (BG48I. | S. 3486) und des § 40 Abs. 1 Nr.
4 der Niedersachsischen Gemeindeordnung vom 22.188? (Nds. GVBI. S. 229), zuletzt

geadndert durch Gesetz vom 09. September 1993 (BMBI. S. 359), hat der Rat der Gemeinde
Salzhausen in der Sitzung &®. November 1995olgende Satzung beschlossen:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Die Gemeinde Salzhausen erhebt ErschlieBungsbeitragch den Vorschriften des
Baugesetzbuches (88 127 ff.) sowie nach MaR3galserd&atzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieSungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieSungsaufwand:

1. fir die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten Stralege und Platze
a) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Byeite
b) Dbei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m Breit

2. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tetdighen Grinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der gBaiete (z.B. Fulwege,
Wohnwege) bis zu einer Breite von 5 m

3. fur die nicht zum Anbau bestimmten zur Erschlief der Baugebiete notwendigen
Sammelstral3en innerhalb der Baugebiete bis zu Biegie von 27 m

4. fur Parkflachen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen i.S. vonlNmd 3 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 5 m
b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 undeéhannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb derdbéetg zu deren Erschlie3ung
notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrechnsgepiet (8 5) liegenden
Grundstucksflachen; 8 6 Abs. A (2) findet Anwendung



5. fur Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspiegaag
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen i.S. vonlNsis 3 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 4 m
b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bigehannten Verkehrsanlagen sind, aber
nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb derdbéetg zu deren Erschlie3ung
notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrechnuyesiet (§ 5) liegenden
Grundstucksflachen, 8 6 Abs. A (2) findet Anwendung

(2) Endet eine Erschliellungsanlage mit einem Weardeter, so vergrof3ern sich die in Abs. 1
Nr. 1 bis 3 und 5a angegebenen Mal3e auf das Ardlefidbhe, mindestens aber um 8 m.
Das Gleiche gilt fur den Bereich der EinmiUndungmere bzw. Kreuzungen mit anderen
Erschliessungsanlagen.

§3

Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand (8 2) wach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen Erschlie3urgaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigenttiefungsaufwandes.

§5

Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlosséiemdstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer Erschlieungsanlage odee érschlielfungseinheit abgerechnet, so
bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanldagw. der ErschlieBungseinheit
erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§6

Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwares

A
(1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwanddwiach Abzug des Anteils der

Gemeinde (84) auf die erschlossenen Grundstiickédiechnungsgebietes (85) nach
den Grundstiicksflachen verteilt. Dabei wird die essthiedliche Nutzung der
Grundstticke nach Mal3 (Absatz B) und Art (Absatb&)icksichtigt.



(2) Als Grundstucksflache gilt:

a) bei Grundstticken im Bereich eines BebauungspldigeFlache, die der Ermittlung
der zuléassigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder dogdarlichen Festsetzungen nicht
enthalt: Die tatsachliche Grundstiicksflache bisimner Tiefe von 50 m von der
Erschliessungsanlage oder von der der Erschlie@afegge zugewandten Grenze
des Grundstiicks. Reicht die bauliche oder gewdmli®lutzung Uber diese
Begrenzung hinaus, so ist die Grundstickstiefe elafgl, die durch die hintere
Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundsticksteithe lediglich die
wegemalige Verbindung zur ErschlieBungsanlage dilerst bleiben bei der
Bestimmung der Grundstuckstiefe unbertcksichtigt.

(1) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grtindsflache mit einem
Vomhundertsatz vervielfacht, der im einzelnen lggtra

1. beieingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblittbaren Grundstticken,

auf denen keine Bebauung zulassig ist 100 v.H
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1P5 v
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 160 v
4. bei vier- und finfgeschossiger Bebaubarkeit 175 v.H.
5. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 200 v.H.

(2) Als zuladssige Zahl der Geschosse gilt die imbdringsplan festgesetzte
hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Untergesehalie keine Vollgeschosse i.S.
der BauNVO sind, werden hinzugerechnet, wenn siervibgend gewerblich,
industriell oder in gleichartiger Weise genutzt eesn.

(3) Istim Einzelfall eine groRere Geschosszahklaggen oder vorhanden und geduldet, so
ist diese zugrunde zu legen.

(4) Gemeinbedarfs- oder Grinflachengrundstiicke ieplamten Gebieten, deren
Grundstucksflache auf Grund ihrer Zweckbestimmunghtnoder nur zu einem
untergeordneten Teil mit Gebauden Utberdeckt wesddan bzw. Gberdeckt sind (z.B.
Friedhofe, Sportplatze, Freibader, Kleingartengg#dn werden mit 0,5 der
Grundstucksflachen angesetzt. Entsprechendes @it sblche Grundstiicke im
unbeplanten Innenbereich.



(5) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fir die erbaBungsplan weder die
Geschosszahl noch Grundflachenzahl festsetzt, ist,

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatséciabrhandenen,

b)  bei unbebauten, aber bebaubaren Grundsticketadlieder auf den Grundsticken
der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Gasschmaligebend.
Hinzugerechnet werden Geschosse nach § 6 B Abastz2S

(6) Ist eine Geschossflachenzahl wegen der Besbeitien des Bauwerks nicht feststellbar,
werden je angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerlesralfollgeschol3 gerechnet.

Werden in einem Abrechnungsgebiet (8 5) aul3errwibgend gewerblich oder in
gleichartiger Weise (z.B. mit Buro-, Verwaltung?pst-, Bahn-, Krankenhaus- und
Schulgebauden) genutzten Grundstiicken oder Grwikdstjidie nach den Festsetzungen
eines Bebauungsplans in einem Kern-, Gewerbe- mdieistriegebiet liegen, auch andere
Grundstucke erschlossen, so sind fur die Grundstiok Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie fur Grundstiicke, die Ubegend gewerblich oder in gleichartiger
Weise genutzt werden, die in Absatz B (1) Nr. 1digenannten Vomhundertsatze um 15%
zu erhdhen. Dies gilt nicht fur die Abrechnung vérschlieBungsanlagen i.S.v.8 2 Abs. 1
Nr. 5b.

(1) Fur Grundstucke, die von mehr als einer Ers@uingsanlage i.S. des 8§ 2 Abs. 1 Nr. 1
dieser Satzung erschlossen werden, ist die Grucliddtache bei Abrechnung jeder
Erschliessungsanlage nur mit zwei Dritteln anziesetz

(2) Dies gilt nicht

a) fur Grundstiicke in Kerngebieten, Gewerbegebietehindustriegebieten sowie fir
Uberwiegend gewerblich genutzte Grundsticke in tggrs beplanten oder
unbeplanten Gebieten,

b) wenn ein ErschlielBungsbeitrag nur fir eine BrsBhngsanlage erhoben wird und
Beitrdge fir weitere Anlagen weder nach dem ge#andecht, noch nach
vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften erhobemden sind oder erhoben
werden durfen,

c) soweit die ErméaRigung dazu fuhren wirde, daR der Beitrag eines anderen
Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 508®bt.

(3) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gamer Aufwandsermittlung in einer
ErschlieBungseinheit (8§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGR) Hder Verteilung des
ErschlieBungsaufwandes nur einmal zu berticksiah{igd 31 Abs. 1 Satz 2 BauGB).



§7

Kostenspaltung

Der ErschlieRungsbeitrag kann ftr

1.

2.

8.

9.

den Grunderwerb

die Freilegung

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen
die Radwege

die Gehwege, zusammen oder einzeln
die Parkflachen

die Grinanlagen

die Beleuchtungsanlagen

die Entwasserungsanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolgealegy werden, sobald die Mal3hahme, deren
Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abg®ssen worden ist. Uber die Anwendung
der Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde imelfadk

§8

Merkmale der endgtiltigen Herstellung der ErschlieBmgsanlagen

(1) StraRen sind endgultig hergestellt, wenn iH&elen Eigentum der Gemeinde sind, sie eine

Verbindung mit dem Ubrigen oOffentlichen Verkehrgndiesitzen und die folgenden
Bestandteile und Herstellungsmerkmale aufweisen:

a) Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke karmAsphalt, Teer, Beton, Pflaster
oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauesdisstehen;

b) beidseitige Gehwege mit Abgrenzung gegen dielfadim und fester Decke; die Decke
kann aus Platten, Pflaster Asphaltbelag oder eidbnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen;

c) Entwasserungseinrichtungen mit Anschluss akdielisation;

d) Beleuchtungseinrichtungen betriebsfertig;



e) Begleitgrini.S.v. 8 2 Abs. 1 Nr. 5 a angelegt;

2) die ubrigen ErschlielBungsanlagen sind endgiéigyestellt, wenn ihre Flachen Eigentum
der Gemeinde sind, sie eine Verbindung mit demgébritffentlichen Verkehrsnetz besitzen
und
a) Platze entsprechend Abs. 1 Buchst. a), ¢), deymusgebaut sind,;

b) Wege und offentliche, aus rechtlichen oder tttséhen Griinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbare Verkehrsanlagen entsprechend Ab&uchst. b), c), d) und e)
ausgebaut sind,

c) Radwege entsprechend Abs. 1 Buchst. b), ¢)nd)e) ausgebaut sind;

d) Parkflachen entsprechend Abs. 1 Buchst. ajl)a)nd e) ausgebaut sind;

e) Grunanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. 5 b) gartnerisdtajeet sind.

(3) Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile unHerstellungsmerkmale der

ErschlieBungsanlagen abweichend von den Absatzemdl 2 festlegen. Ein solcher
Abweichungsbeschluss ist als Satzung oOffentlicrabhakzumachen.

§9

Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilungsmal3stab und Herstellunggmale von Anlagen zum Schutz von
Baugebieten gegen schéadliche Umwelteinwirkungendes Bundes-Immissionsschutzgesetzes
werden durch ergdnzende Satzung im Einzelfall gdtreg

§ 10

Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundstuicke, fur die eindrBgspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen erheben

1. bis zu einer angemessenen, sich am tatsachlibisvand orientierenden Hohe, wenn mit
der Herstellung der ErschlielBungsanlage begonnetenast,

2. bis zur Hohe des voraussichtlichen Erschliel3gigmges, wenn ein Bauvorhaben auf dem
Grundstuck genehmigt wird.



§11

Ablésung des Erschliel3ungsbeitrages

Der Betrag der Ablosung nach § 133 Abs. 3 Satz 5abestimmt sich nach der Hohe des
voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rexaspsach auf Ablésung besteht nicht.

§12

Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am 10.11.1995 in Kraft.
(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungskagssatzung vom 10.10.1977, aul3er Kraft.
Soweit eine Beitragspflicht nach dem bisherigenfRentstanden und noch nicht geltend

gemacht worden ist, gelten anstelle dieser SataliagSatzungsbestimmungen, die im
Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht gegjolhaben.

Salzhausen, den 09. November 1995

(Dr. Quehl) (Magdeburg)
Blrgermeister Gemeindedirektor



