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Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Patt,
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B 245
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t.ziel@lkharburg.de
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11.08.2016

der Landkreis Harburg hat von den eingereichten Unterlagen zur oben genannten Anderung des
Flachennutzungsplanes Kenntnis genommen und gibt dazu folgende Stellungnahme ab:

Umweltrelevante Daten, die noch nicht in der vorliegenden Begrindung berlicksichtigt worden
sind, liegen der unteren Naturschutzbehdrde nicht vor. Es besteht aber auch kein weiterer

Untersuchungsbedarf. Die vorliegenden Daten sind ausreichend.

Die Abteilung Boden/Luft/Wasser bringt folgende Hinweise und Anregungen:

Witthofsfelde:
Wasserschutzgebiet Salzhausen, Schutzzone 1l b liegt.

Erdwadrmesonden sind nur beschrankt zulassig,

da das Plangebiet im

Tennisplatz_Salzhausen: Die Schmutzwasserbeseitigung Uber den Schmutzkanalanschluss ist

unklar, da die entsprechenden Daten nicht in REGIS verfligbar sind.

Sportplatz Toppenstedt: Sofern kein Kanalanschluss vorgesehen ist, ist ein Bodengutachten

hinsichtlich der
vorzulegen.

Dienstgebaude: Kontakt:

Landkreis Harburg

Bankverbindungen:

A SchloRplatz 6 (Altbau) Telefon : 04171 693-0 Sparkasse Harburg-Buxtehude
B SchloRplatz 6 (Neubau)  Telefax : 04171 693-99100 IBAN DE56 2075 0000 0007 0289 62
C Rathausstralle 29 1 r
D Von-Somnitz-Ring 13 Elektronische Kommunikation: Postbank Hamburg
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Internet: Glaubiger ID
21423 Winsen (Luhe) www.landkreis-harburg.de DE2520400000034051

Versickerungsfahigkeit von gereinigtem Abwasser

Uber Kleinklaranlagen

Besuchszeiten nach Terminabsprache:
Montag - Donnerstag 07:00 - 19:00 Uhr
Freitag 07:00 - 14:00 Uhr
Terminvereinbarungen bitte von

Montag - Donnerstag g:30 - 16:00 Uhr
Freitag 08:30 - 13:00 Uhr
Parkplatze (Eingabe fiir Navigationsgerate):
Schlofiring 12 und Eppens Allee

LP im unteren Teil der

O\ Parkpalette “SchloBring 12"



-2- Landkreis Harburg

Die Abteilung Bauen nimmt wie folgt Stellung:

Am 11.01.2016 hat die Gemeinde Salzhausen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37n
"Witthoftsfelde" beschlossen. Am 30.06.2016 wurde Teil A bekannt gemacht. Teil B, der im
Planungsgebiet der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes liegt, ist insbesondere
aufgrund des noch nicht geldsten Planungskonfliktes (Immissionsschutz; Gebietstypik) mit der Fa.
Hinert & Kramp GmbH noch nicht beschlossen worden. Im August soll ein Termin auf dem
Firmengelande stattfinden, bei dem unter Beteiligung der seitens der Gemeinde und der Firma
Hunert & Kramp GmbH beauftragten Larmgutachter eine Verstandigung auf gemeinsame
Berechnungsgrundlagen erfolgen soll. Auf dieser Grundlage sollen die L&rmprognosen
erforderlichenfalls neu modelliert werden. Die Ergebnisse werden voraussichtlich Einfluss auf die
Konfliktlésung und méglicherweise auch auf die Planungskonzeption haben, die der vorliegenden
Flachennutzungsplandnderung zugrunde liegt. Es wird deshalb empfohlen, die Ergebnisse
abzuwarten und den vorliegenden Entwurf erforderlichenfalls darauf abzustimmen.

Seitens der Abfallwirtschaft, der unteren Denkmalschutzbehdrde, der unteren
Verkehrsbehtrde und des Betriebes Kreisstrallen werden keine Hinweise und Anregungen
vorgebracht.

Es wird um Ubersendung der beschlossenen Abwagung der Stellungnahme in
elektronischer Form an raumordnung@lkharburg.de gebeten.

Mit freundlichem GruRR
Im Auftrag

Ziel


mailto:raumordnung@lkharburg.de
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Gemeinde Salzhausen: 52. Anderung des Flichennutzungsplanes

Stellungnahme der Bodendenkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Anderung des Bebauungsplans wird von Seiten der Bodendenkmalpflege ohne
Nebenbestimmungen oder Hinweise zugestimmt. Bei den beiden Teilflichen 1 und 3 handelt es
sich lediglich um Anpassungen an die bestehende Nutzung. Bodendenkmale sind im
Geltungsbereich sowie im unmittelbaren Umfeld nicht bekannt und, da keine Nutzungsanderung
ansteht, auch nicht zu erwarten. Im Bereich der Teilfliche 2 (Witthoftsfelde) hat eine
archdologische Voruntersuchung gezeigt, dass dort keine Bodendenkmale existieren.

Fiir Rickfragen stehe ich gerne zur Verfligung. Mit freundlichen GriiRen

(Dr. J. Brandt)

Dienstgebaude: Kontakt: Bankverbindungen: Besuchszeiten nach Terminabsprache:
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Samtgemeinde Salzhausen, Gemeinde Salzhausen
52. Anderung des Flachennutzungsplanes , Vereinsheim Tennisplatz / Witthéftsfelde*

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Vertretung der im Landkreis Harburg ansassigen Handwerksunternehmen wurden wir
von der Geschéftsleitung der Firma Hunert + Kramp GmbH Uber die aktuelle betriebliche
Situation und Uber die zu erwartende Entwicklung des Unternehmens bei der Umsetzung
des oben angefiihrten Flachennutzungsplanes in Kenntnis gesetzt.

Eine detaillierte Stellungnahme zu den Planungen wird seitens der daftr zusténdigen
Institutionen, Industrie- und Handelskammer sowie Handwerkskammer vorgetragen werden.

Wir sehen uns veranlasst, aufgrund der ortlichen und betrieblichen Situation auf einige
Tatsachen hinzuweisen, die bei den Planungen beriicksichtigt werden sollten.

Wie lhnen aus anderen Verfahren bekannt ist, betreibt die Firma Hunert + Kramp GmbH an
dem genannten Standort ein Unternehmen fur Reparatur-, Wartung und Handel mit
Landmaschinen. Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind insgesamt 30 Arbeitnehmer dort tatig.
Der Wirkungskreis des Unternehmens mit einem Jahresumsatz von ca. 4 Millionen €
erstreckt sich Uber die Landkreise Harburg, Luneburg, Celle und Heidekreis. Vor 10 Jahren
musste das Unternehmen den Standort an der Eyendorfer StraRe in Salzhausen aufgeben
und den jetzigen Standort beziehen.

Der nunmehr in der Diskussion stehende Flachennutzungsplan schafft die Moglichkeit, Teile
der Betriebsflache des Unternehmens Hunert + Kramp GmbH als eingeschranktes
Gewerbegebiet auszuweisen. Zum gegenwartigen Zeitpunkt besteht die Ausweisung eines
reinen Gewerbegebietes. Damit wéaren strengere MafRstdbe an zuldssige Immissionswerte
anzulegen.

Neben dem Betriebsgrundstlick weist der bisher glltige Flachennutzungsplan einen ca. 15m
breiten Streifen Gewerbegebiet aus. Daran anschlieRend wird ein Mischgebiet
ausgewiesen. Es besteht somit ein Schutz des Betriebes vor direkt angrenzender
Wohnbebauung. Der Wegfall dieser Pufferzone und die Zulassung reiner Wohnbebauung in
unmittelbarer Nachbarschaft hatte erheblich negative Folgen fur das Unternehmen.

Geschaftsstelle: Telefon: (04171) 8866-0 Bankverbindungen:
MarktstraRe 21/23 Telefax: (04171) 8866-22 Sparkasse Harburg-Buxtehude Volksbank Liineburger Heide
21423 Winsen (Luhe) e-mail: inffo@handwerk-lk-harburg.de IBAN: DE04207500000007017288 IBAN: DE42240603004200652000

Internet: www.handwerk-lk-harburg.de BIC: NOLADE21HAM BIC: GENODEF1NBU




2.

Auch das sudlich der StraRe Witthoftsfelde ausgewiesene Mischgebiet dient gegenwartig
als Pufferzone zwischen Gewerbe- und Wohngebiet. Hier soll nach den bestehenden
Planungen reine Wohnbebauung entstehen.

Die Umsetzung der hier angefiihrten Planungsabsichten flhrt zu einer Einschrankung der
unternehmerischen Tétigkeit der genannten Firma. Die zu erwartende Einschrankung
besteht darin, dass der Probelaufplatz fir die Landmaschinen sich sodann in einer
unmittelbaren Nachbarschaft zur Wohnbebauung befinden wiirde. Die bei den Probelaufen
verursachten Gerauschimmissionen flhren unvermeidlich zu Konflikten mit den Nutzern der
mit Wohnungen bebauten Flachen. Ein wirksamer Schallschutz wére nicht mehr gegeben.
Nur ein Festhalten an der bisher bestehenden ,Puffersituation kénnte fir einen ungestoérten
Betriebsablauf sorgen.

Die Geschaftsleitung der Firma Hunert + Kramp GmbH steht nach wie vor fir
Einzelgesprache und fur Informationen vor Ort zur Verfigung. Insbesondere wird darauf
hingewiesen, dass die Planungen erfolgen, obwohl die Bildung des Arbeitskreises fir
schalltechnische Untersuchungen noch nicht stattgefunden hat. Die Bildung dieses
Arbeitskreises war mit der Gemeinde und den Kammern vereinbart worden, um Methoden
fur die Erlangung realistischer Schallschutzmessergebnisse zu erarbeiten.

Wir bitten abschlieBend um Beachtung der hier angefihrten Aspekte im Rahmen der
weiteren Planungen.

Mit freundlichen GriiRen
Kreishandwerkerschaft des Kreises Harburg
n (Luhe)

o

Baier

A\
Andreds

GeschaftsfUhrer
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Anderung des Fiachennutzungsplans Samtgemeinde Salzhausen; Teilbereich 2

Sehr geehrte Damen und Herren,

in vorbezeichneter Angelegenheit sehen wir uns veranlasst, fur die von uns betroffenen
Betriebe zur geplanten Anderung des Fldchennutzungsplans Samtgemeinde Salzhausen,
Teilbereich 2, Stellung zu nehmen und erheben aus handwerklicher Sicht erhebliche Be-
denken.

Bereits aus der Begriindung ist die Zielrichtung dieser Anderung klar erkennbar. Es heilt
dort auf Seite 8 der Begrindung:

.Der wirksame Fldchennutzungsplan stelit im Bereich ,Witthéftsfelde® beiderseits der
gleichnamigen Strale Wohnbauflachen, gemischie Bauflichen und Gewerbegebiete so-
wie Griinflachen dar. Zielsetzung ist die Entwicklung eines vorwiegend dem Wohnen
dienenden neuen Siedlungsbereiches, der im Ubergangsbereich zu den vorhandenen
gewerblichen Nutzungen als ,Pufferzone” gemischte Bauflachen ausweist.

Anstelle von gewerblichen Bauflachen nach § 1 Abs.1 Nr. 3 BauNVO werden in dem be-
troffenen Bereich (Teilbereich 2} plétzlich gemischie Bauflachen § 1 Abs.1 Nr.2 BauNVO
und Wohnbauflachen nach § 1 Abs.1 Nr. 1 BauNVO dargestellit.

Hier sollen voreilig Fakten geschaffen werden, die in ihrer Auswirkung in den Bestands-
schutz der ortsanséssigen Handwerksbetriebe (Zimmerei Moderer und Landmaschinen-
technikbetrieb Hinert & Kramp GmbH) greifen kénnten. Es wird als bekannt unterstellt,
dass das Nds. OVG im Beschluss vom 18.11.2015 festgestellt hat, das die Betriebsfla-
chen in einem funktionalen Zusammenhang zu sehen sind und dies auch die immisionsre-
levanten Betriebsablaufe und Maschineneinséatze betrifft.

Uberraschend ist die Begriindung auf Seite 10: Dort heifit es:

.Potenziell vorhandene Larmkonflikte zwischen der geplanten Wohnnutzung und den ge-
werblichen Nutzungen wurden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung untersucht.

LandBauTechnik Handwerks- und Handelsverband Niedersachsen e.V. Hannoversche Volkshank eG
Registergericht: Amtsgericht Hannover VR 2886 IBAN: DE32 2519 0001 0646 7180 00
SW.IET.-Code (BIC): VOHA DE 2H




Es konnte nachgewiesen werden, dass die vorhandenen Schutzanspriche von Wohnen
(Wohnruhe) und Gewerbe (Entwicklungsméglichkeiten) durch aktive und passive Larm-
schutzmafinahmen angemessen beriicksichtigt werden kdnnen.*

Wie genau diese LarmschutzmaRnahmen aussehen sollen, kann aber keiner genau sa-
gen, denn im Mai 2016 gab es einen Konsens dariber, dass zunéachst weitere Untersu-
chungen firr die immisionskritischen Flachen durchgefithrt werden sollen.

Bereits in unserer Stellungnahme zum B Plan Nr. 37 hatten wir auf die falschen Einschat-
zungen in diesem Bereich verwiesen, denn die geplanten Schallschutzeinrichtungen ha-
ben die Emissionsquellen nicht in angemessener Weise beriicksichtigt. Nutzfahrzeuge
haben zum Teil Ausgangspositionen bis zu 4 Metern. Das ist bisher véllig unbeachtet ge-
blieben.

De facto kénnen also erst nach Vorlage der neuen Ergebnisse Festsetzungs- und Gestal-
tungsvorschlage fir die kritischen Flachen aufgenommen werden.

Aus der Begrindung zur 52. Anderung des Flichennutzungsplans ,Vereinsheim Ten-
nisplatz/Witthéfisfelde/Sportflache Toppenstedt geht das gerade nicht hervor.

Obwohl keine neuen Erkenntnisse im Bereich vorliegen, ist in der Plandnderung vorge-
sehen, dass im sldlichen Bereich ein Gewerbegebiet mit Larmvorgaben auf Mischge-
bietsniveau eingeschrankt wird. Dies wird zu erheblichen Beeintrdchtigungen der orisan-
sdssigen Handwerksbetriebe fihren.

Aufgrund dieses weiterhin nicht beriicksichtigten Nutzungskonfliktes sehen wir erhebli-
chen Bedenken gegen die Fldchennutzungsplananderung.

Bitte teilen Sie uns das Ergebnis dber den Planungsstand schriftlich mit.

Mit freufdlichen GriRen




Tobias Krack

Von: Stoeckel, Michael <Michael.Stoeckel@gaa-lg.Niedersachsen.de>
Gesendet: Dienstag, 9. August 2016 10:17

An: Tina Dielmann

Betreff: Bauleitplanung in der Samtgemeinde Salzhausen-Entwurf der 51. Anderung

des Flachennutzungsplanes betreffend Gemeinde Saluhausen und
Toppenstedt, Stand Februar 2016

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Frau Dielmann,

aufgrund der von mir zu vertretenden Belange des anlagenbezogenen Immissionsschutzes nehme ich zu der Planung
wie folgt Stellung:

Gemeinde Salzhausen-Teilbereich 1 (Vereinsheim Tennisplatz)

Gegen die Darstellungen des o.g. Flachennutzungsplanes bestehen keine Bedenken. Der Abstand zu zur sidostlich
gelegenen Biogasanlage der Firma MAGAS betragt mehr als 250 m und lasst keine Immissionskonflikte erwarten. Es
besteht auch nach der aktuell beantragten Erweiterung der Anlage kein Betriebsbereich i.S. § 3(5a) BImSchG.

Gemeinde Salzhausen-Teilbereich 2 (Baugebiet Witthéftsfelde)

Durch die o.g. Planung wird das Heranriicken schutzbediirftigen Wohnens an die vorhandenen Gewerbebetriebe
ermoglicht. Die Realisierung der Planung kann zu Einschrankungen der Betriebe fiihren. Das Plangebiet ist aufgrund
der emittierenden Anlage mit Larm vorbelastet. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist daher unter
Berlicksichtigung der Entwicklungsabsichten der Gewerbebetriebe das MaR der Larmvorbelastung ermitteln und
untersuchen zu lassen wie ein vertragliches Miteinander von Wohnen und Gewerbe i.S. § 1 Abs. 6 Nr. 1
Baugesetzbuch hergestellt werden kann. Hierzu sind geeignete Festsetzungen fir die verbindliche Bauleitplanung
vorzuschlagen. Gegen die Festsetzung Nr. 6.2 des Bebauungsplanes 37 n ,Witthoftsfelde” bestehen unter
Berlicksichtigung des Urteils BVerwG 4 C 8.11 vom 29.11.2012 des Bundesverwaltungsgerichtes nur dann keine
Bedenken, wenn nicht 6ffenbare Fenster auf der larmzugewandten Seite bauordnungsrechtlich zuldssig sein sollten.

Gemeinde Toppenstedt-Teilbereich 3 (Landwirtschaftliche Nutzflache)

Die von mir zu vertretenden Belange werden nicht berihrt.

Um Ubersendung von Ausfertigungen des rechtsverbindlichen Bauleitplanes wird gebeten.

Diese Nachricht erreicht Sie ausschlieflich auf elektronischem Wege

Mit freundlichem Gruf3
Im Auftrage

Michael Stoeckel

Dipl.-Ing. Michael Stoeckel

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Liineburg
Auf der Hude 2

21339 Luneburg

Tel. 04131/151476
Fax 04131/151401
E-Mail: poststelle@gaa-lg.niedersachsen.de




Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade
Postfach 17 60 - 21307 Liineburg ’

Planungsbiiro Patt
Uelzener Str. 32
21335 Lineburg

52. Anderung des Flichennutzungsplanes, Samtgemeinde Salzhausen,
Teilbereich 2 - Beteiligungsverfahren

Erhebliche Bedenken aus handwerklicher Sicht

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Salzhausen hat den verbindlichen Bauleitplan Nr. 37n ,Witt-
hoftsfelde, der die vorliegende Anderungsfliche des Teilbereiches 2 und die
angrenzenden Flachen betrifft, aufgrund immissionsschutzrechtlicher Griinde
in einen Teilplan A und einen Teilplan B aufgeteilt.

Der Teilplan A wurde bereits beschlossen und rechtskriftig, nachdem immissi-
onskritische Flachen aus dem Plan herausgenommen wurden. Der Teilplan B ist
dagegen derzeit zuriickgestellt, weil weitere Untersuchungen zum Immissions-
schutz erforderlich sind. So laufen z.B. in diesem Monat zusatzliche Messungen
und Analysen zur Beurteilung der vorhandenen Betriebe. Im Erérterungsge-
sprach am 11. Mai 2016 im Rathaus Salzhausen bestand Konsens dariber, wei-
tere Untersuchungen fiir die immissionskritischen Flachen durchfiihren zu las-
sen. Erst wenn diese Ergebnisse dazu vorliegen, sollte die Bauleitplanung unter
Beriicksichtigung der Standortsicherung der Betriebe und Rechtsanspriiche
kiinftiger Wohnnachbarschaft entsprechende Festsetzungs- oder Gestaltungs-
vorschlage fir die kritischen Flachen aufnehmen (vgl. hierzu auch Sitzungs- und
Protokollunterlagen der Gemeinde Salzhausen).

Nunmehr greift der Teilbereich 2 aus dem Entwurf des Flachennutzungsplanes
genau die Fldchen fiir eine Anderung auf, die mit dem Teilplan B auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zuriickgestellt wurden. Wohl wissend, dass hier-
fur die abschlieBend fachlichen Ergebnisse und Erkenntnisse zum Immissions-
schutz noch nicht vorliegen, die in die Bauleitplanung einzuarbeiten waren. Die
Anderung des Flichennutzungsplanes greift den Ergebnissen vor, obwohl der
Planungstrager noch nicht wissen kann, was sich aus den weiteren Untersu-
chungen ergibt. Deshalb verwundert sehr, dass die Anderung des Flichennut-
zungsplanes die Darstellung von gemischten Bauflichen (M) nach § 1 Abs. 1
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Handwerkskammer
Braunschweig-Liineburg-Stade

Seite 2

Nr. 2 BauNVO und Wohnbaufldchen nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO anstelle von
gewerblichen Bauflachen nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO und gemischten Bau-
flichen nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO vorsieht. Deshalb lehnen wir die Ande-
rung des Teilbereiches 2 zum jetzigen Zeitpunkt ab, da diese Anderung nicht
ergebnisoffen die erforderlichen aber noch nicht abgeschlossenen Untersu-
chungen abwartet und beachtet. Aus den genannten Griinden besteht aus
unserer Sicht noch kein Anlass, den Teilbereich 2 des Flachennutzungsplans zu
dandern. Denn die Gemeinden haben die Bauleitplane nur aufzustellen, ,sobald
und soweit” es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist
(§ 1 Abs. 3 BauGB). Deshalb ist die Anderung des Teilbereiches 2 so nicht ge-
nehmigungsfihig.

Zudem lehnen wir die Anderung des Teilbereiches 2 ab, weil rund die Hilfte
der Betriebsflachen der nach Systematik der BauNVO als wesentlich stérend
einzustufenden Zimmereibetriebes Moderer und Landmaschinentechnikbe-
triebes Hiinert + Kramp GmbH im Witthéftsfelde 8 mit einer zeichnerischen
Umgrenzung fiir Nutzungsbeschrankungen dargestellt werden soll (dazu auch
Begriindung S. 9 f.). Erstens sind wie bereits erwahnt die Untersuchungen zum
Immissionsschutz unseren Kenntnissen nach noch nicht abgeschlossen. Zwei-
tens kénnte die Darstellung mit einer moglichen nach sich ziehenden Festset-
zung auf verbindlicher Bauleitplanebene in den Bestandschutz eingreifen und
auch angemessene Entwicklungsmoglichkeiten der Betriebe beschrianken. Die
Betriebsflachen sind in einem funktionalen Zusammenhang zu sehen, dies be-
trifft auch immissionsrelevante Betriebsabldufe und Maschineneinsitze (vgl.
Beschluss Nds. OVG v. 18.11.2015, 1 MN 116/15).

Die einschrénkende Darstellung ist demnach aus dem Entwurf des Flachennut-
zungsplans herauszunehmen. Denn lediglich die allgemeine Art ihrer baulichen
Nutzung (Bauflachen) soll im Flachennutzungsplan dargestellt werden (§ 1 Abs.
1 BauNVO). immissionsschutzrechtliche Regelungen haben im vorliegenden
Planungsfall nicht das rdumliche Gewicht, diese schon auf Ebene des Flichen-
nutzungsplanes darzustellen. Diese widren auf verbindlicher Bauleitplanebene
festzulegen.

Ferner schlieBen wir uns der Stellungnahme der IHK Liineburg-Wolfsburg an
und verweisen auf unsere bisher vorgetragenen Bedenken und Anregungen zur
verbindlichen Bauleitplanung. Bitte informieren Sie uns iber den Planungs-
stand und teilen Sie uns das Abwdgungsergebnis mit. Zur Erérterung unserer
Bedenken stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Dipl.-Gédgr. Jorg'Steinborn
Planungsbeauftragter




Industrie- und Handelskammer Geschaftsbereich
Liineburg-Wolfsburg Standortpolitik
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15. August 2016

Bauleitplanung der Samtgemeinde Salzhausen:
52. Anderung des Flachennutzungsplans
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Patt,

vielen Dank ftr Ihr Schreiben vom 18. Juli 2016, mit dem Sie der IHK Lineburg-
Wolfsburg Gelegenheit geben, zur 0.g. Planung Stellung zu nehmen.

Zunachst verweisen in Bezug zu Teilbereich 2 der vorliegenden 52. Flachennut-
zungsplananderung auf unsere Bedenken, die wir im Zuge des Beteiligungsverfah-
rens zur Aufstellung der damit im inhaltlichen Zusammenhang stehenden Bebau-
ungsplane Nr. 37 ,Witthoftsfelde, 1. Bauabschnitt* (IHK-Stellungnahmen vom
9.12.2013, vom 8.1.2015 sowie vom 13.4.2015) und Nr. 37n ,Witt6ftsfelde, 1. Bau-
abschnitt* (IHK-Stellungnahmen vom 22.1.2016 sowie vom 5.3.2016) vorgebracht
haben.

Der letztgenannte Bebauungsplan wird in der Begriindung der vorliegenden Fl&-
chennutzungsplananderung als Planungsgrundlage benannt, aufgrund derer der
Flachennutzungsplan mit dem vorliegenden Anderungsverfahren ,harmonisiert* wer-
den soll (vgl. S. 9 der Planbegrindung). Im Aufstellungsverfahren des Bebauungs-
planes Nr. 37 wurde jedoch ein Nutzungskonflikt aufgrund von La&rmemissionen der
bestehenden Gewerbebetriebe offensichtlich, der zu einer Eilentscheidung des OVG
Lineburg vom 18.11.2015 gefuhrt hat. Dadurch wurde der Bebauungsplan Nr. 37n
aul3er Vollzug gesetzt. Auch der daraufhin gednderte Entwurf, der im Zuge des Be-
teiligungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 37n veroffentlicht wurde, konnte die
Nutzungskonflikte planerisch nicht [6sen. Es wurde zwar ein Teilbereich (Teilplan A)
von den betroffenen Akteuren als unkritisch erachtet und daraufhin von der Gemein-
de Salzhausen in einem separaten Verfahren weitergefthrt. Fir den Teilplan B, der
die kritischen Flachen in unmittelbarer Nachbarschaft zu den gewerblichen Nutzun-
gen umfasst, ist bislang jedoch - anders als in der Begriindung der vorliegenden
Planung ausgefuhrt wird - noch keine vertragliche planerische Lésung gefunden und
vorgelegt worden.
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Aus Sicht der IHK erheben wir deshalb erhebliche Bedenken gegen die vorliegende
Planung, die den bekannten Nutzungskonflikt zwischen bestehendem Gewerbe und
neu geplanter Wohnnutzung nicht beriicksichtigt. Die Planung geht von falschen An-
nahmen aus, wenn in der Begriindung ausgefuhrt wird, dass potenziell vorhandene
Larmkonflikte zwischen der geplanten Wohnnutzung und den gewerblichen Nutzun-
gen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 37n ,Witthoftsfelde®) untersucht wurden und in dem Verfahren
,=nachgewiesen werden konnte, dass die vorhandenen Schutzanspriche von Woh-
nen (Wohnruhe) und Gewerbe (Entwicklungsmaglichkeiten) durch aktive und passi-
ve LarmschutzmalRnahmen angemessen berucksichtigt werden konnen® (vgl. Plan-
begriindung S. 10). Dies ist mit Blick auf das genannte konfliktbehaftete Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37n tatsachlich nicht der Fall und fuhrt aus
Sicht der IHK zu einem erheblichen Mangel in hier vorliegenden Verfahren.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung wirden dem ansassigen Land-
maschinenbetrieb Hunert & Kramp erhebliche Einschrénkungen auferlegt werden.
Der Betrieb befindet sich bislang nach geltendem Flachennutzungsplan in einem
Gewerbegebiet. Wenn dieses, wie in der Plananderung vorgesehen, im sudlichen
Bereich zu einem Gewerbegebiet mit Larmvorgaben auf Mischgebietsniveau einge-
schrankt wird, fuhrt dies zu erheblichen Beeintrachtigungen des Betriebes, die aus
Sicht der IHK nicht hinnehmbar sind. Zudem wird damit der im 0.g. OVG-Urteil be-
nannte Planungsfehler nicht beriicksichtigt. Auch durch die Reduzierung der GE-
Flachen im Westen sind Einschréankungen fur den genannten Betrieb zu beflrchten.

Aufgrund des bekannten und nicht bertcksichtigten Nutzungskonfliktes zwischen
dem bestehenden Gewerbe und den sudlich und westlich heranriickenden Wohn-
nutzungen sowie aufgrund der Tatsache, dass das bestehende GE-Gebiet nach Ein-
schatzung der IHK sowie des OVG Luneburg nicht in ein Gewerbegebiet mit Ein-
schrankungen hinsichtlich des Larmniveaus herabgestuft werden kann, &uf3ert die
IHK erhebliche Bedenken gegen die vorliegende Flachennutzungsplananderung.
Nach unserer Einschatzung wird mit der vorliegenden Planung das Gebot der Kon-
fliktvermeidung in der Bauleitplanung missachtet. Zudem liegt u.E. in Bezug auf den
Bebauungsplan Nr. 37n ein erheblicher Planungsfehler vor, da die vorliegende Fla-
chennutzungsplananderung den erkannten Nutzungskonflikt ausblendet bzw. falsche
Annahmen in diesem Zusammenhang trifft.

Wir schlie3en uns dariber hinaus der Stellungnahme der Handwerkskammer Braun-
schweig-LUneburg-Stade an. Bitte teilen Sie uns das Abwagungsergebnis zu unserer
Stellungnahme schriftlich mit.

Mit freundlichen GriifRen

Il

Harald Katker
Berater
Handelsentwicklung und Raumordnung
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