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Der Umweltbericht wird erst im weiteren Verfahren erstellt.

1. ANLASS UND ZIEL

Im Nordosten von Salzhausen plant die Fa. Magas ein etwa 2,2 km langes Warmenetz zu
betreiben. Neben der vorhandenen Abwarme der Biogasanlage Am Bruchgarten soll zur
notwendigen Versorgungssicherheit erganzend zur Biogasanlage ein noch zu erstellendes
Biomassekraftwerk genutzt werden. Es soll mit Holzhackschnitzel und Strohpellets betrieben
werden.

Ein entsprechendes Grundstick fur das Biomassekraftwerk steht der Firma in der Nahe der
Biogasanlage zur Verfligung, so dass die aus der Biogasanlage kommende Warme zusam-
men mit der Warme des kinftigen Biomassekraftwerks in das Warmenetz geleitet werden
kann.

Die betreffende Grundstlicksflache liegt im AuRenbereich, weshalb von der Gemeinde Salz-
hausen ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt wird. Da der Flachennutzungs-
plan in diesem Teilbereich zurzeit eine Flache fur die Landwirtschaft darstellt, wird der Fla-
chennutzungsplan mit der 61. Anderung im Parallelverfahren gemafR § 8 (3) BauGB geéan-
dert. Ziel des Flachennutzungsplananderung ist die Darstellung eines Sondergebiets mit der
Zweckbestimmung ,Biomasseheizkraftwerk®.

2. LAGE UND DERZEITIGE NUTZUNG DES PLANGEBIETES

Das etwa 0,4 ha grol3e Plangebiet liegt im Nordosten der Gemeinde Salzhausen im Auf3en-
bereich etwa 120 m von der Ortsrandbebauung entfernt an der Ecke der StralRen Am Bruch-
garten / Schitzenstral3e. Das Plangebiet wird zurzeit als landwirtschaftliches Grinland ge-
nutzt.

Etwa 150 m sudéstlich liegt ebenfalls Am Bruchgarten die Biogasanlage, dessen Abwarme
genutzt werden soll. Sudlich angrenzend an das Plangebiet stehen zwei Einzelhauser, in
dem u.a. auch der Vorhabentrager wohnt.
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Nordwestlich des Plangebietes jenseits der Schitzenstral3e liegen Sportflachen, im Nordos-
ten jenseits der StralRe Am Bruchgarten schlieRen sich landwirtschaftliche Nutzflachen an.
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Ausschnitt aus demrthophdfo

3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN
3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Harburg 2025 weist Salzhausen
als Grundzentrum aus. Das Plangebiet liegt am Rande der Vorbehaltsgebiete fur Natur und
Landschaft sowie fur landschaftsgebundene Erholung. Da die benachbarten Flachen durch
die grof3flachigen Sportnutzungen und die Biogasanlage bereits vorbelastet sind und erhebli-
che Beeintrachtigungen durch das geplante Biomassenheizkraftwerk nicht zu erwarten sind,
wird die geplante Nutzung als vertraglich mit den Vorbehaltsgebieten eingestuft. Gleiches gilt
fur das Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen, denn die in An-
spruch genommene Flache ist mit ca. 0,4 ha relativ klein und durch benachbarte Straf3en,
bauliche und gértnerische Nutzungen bereits eng begrenzt.

Planungsbiro Patt, Lineburg www.patt-plan.de 3/5



Samtgemeinde Salzhausen Begriindung
61. F-Plan-Anderung ,Biomasseheizkraftwerk Am Bruchgarten, Salzhausen® Vorentwurf Juni 2022

Im beschreibenden Teil des RROP 2025 wird unter 4.2.2 02 u.a. ausgefuihrt, dass Bioener-
gieanlagen mit der Funktion des jeweiligen Bereichs vereinbar sein sollen. Zudem sollte eine
ausreichende Verkehrsanbindung gegeben sein. Beides ist bei der gewahlten Flache erfullt.
Erhebliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind auszuschliel3en. Durch die
geplante Eingrinung ist auch dieser Punkt beriicksichtigt.
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3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fur das Plangebiet Flache fir die Landwirtschaft
dar. Nordwestlich grenzt eine Grunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz an. Die Ubri-
gen benachbarten Flachen sind als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.
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4. PLANUNG

Die Anderungsflache wird wie auch die siddstlich in der Nahe gelegene Biogasanlage als
Sondergebiet dargestellt. Die Zweckbestimmung lautet ,Biomasseheizkraftwerk®. Um erheb-
liche Auswirkungen auf das Landschaftshild ausschlieen zu kénnen sollte im nachfolgen-
den Bebauungsplanverfahren eine wirksame Eingriinung festgesetzt werden.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tber die SchitzenstralRe, die direkt an das Ubergeord-
nete Verkehrsnetz angeschlossen ist.

Im 6ffentlichen Verkehrsraum sind samtliche Leitungen fiir Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen vorhanden, so dass das Plangebiet bereits voll erschlossen ist. Das Niederschlagswas-
ser soll weitgehend auf dem Grundstiick zuriickgehalten werden. Genauere Aussagen hierzu
werden im Bebauungsplan festgesetzt.

5. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN UND VERTRETBARKEIT
5.1 Emissionen / Immissionen

Mit Ausnahme des Betriebsbezogenen Wohnens im Suden der Anlage liegen die ersten
Wohnhauser am Ortsrand von Salzhausen tUber 100 m entfernt, so dass erhebliche Beein-
trachtigungen nicht zu erwarten sind, zumal die emissionstrachtigen Nutzungen tberwiegend
innerhalb des Hallengebaudes stattfinden werden.

5.2 Natur und Landschaft

Die Anderungsflache liegt in einem Bereich, der bereits baulich vorgepragt ist. Im Nordwes-
ten liegen die Sportflichen mit Vereinslokal und im Stidosten die landwirtschaftliche Hofstelle
mit Biogasanlage. Die geplante Eingrinung wird den Eingriff in das Landschaftsbild minimie-
ren.

Eine Biotopkartierung soll demnachst erfolgen. Es wird erwartet, dass die innerhalb des
Plangebietes neu entstehenden Gehdlzstrukturen die Eingriffe, die durch die geplante Halle
und die befestigten Aul3enflachen (Zufahrten und Rangierflachen) zu erwarten sind, nicht
vollstdndig ausgleichen kénnen. Es werden deshalb im weiteren Verfahren auf der Grundla-
ge einer exakten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung konkrete externe Ausgleichsmaflinahmen
notwendig werden.

6. BAULEITPLANERISCHES VERFAHREN

Am 16.06.2022 hat der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Salzhausen beschlos-
sen, die 61. Flachennutzungsplandnderung ,Biomasseheizkraftwerk Am Bruchgarten, Salz-
hausen® aufzustellen und fur den Vorentwurf die friihzeitigen Beteiligungsverfahren gemaf §
3 (1) bzw. § 4 (1) BauGB durchzuftihren. Daraufhin wurde der Vorentwurf vom ......... 2022
bis zum ........ 2022 frihzeitig offentlich ausgelegt. Parallel dazu wurden die Trager o6ffentli-
cher Belange friihzeitig beteiligt.
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